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Attekintés

25364029 463.000 EUR

ca. 139,84 m? Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1967 Szilard

1 x Felszini

parkol6hely, 1 x ca. 39 m?

Garazs Terasz, Beépitett

konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energia tanusitvany
fa 465.37 kWh/m?2a
30.09.2035
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Az ingatlan

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
g 00

s inam Nettodarichersbetrag von 50,000 €
0,

3,56% p.a.

‘effektiver Jan

Wir bieten Ihnen unabhéngige

Finanzierungsberatung, Gberprifen lhre

g 1 B
bestehende Finanzierung oder kléren, welche 3a1%pa 351%pa | AL Internet,
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! =

T T Ansprechpartner
4,10% pa.  4,19% pa. vor ort'

www.von—poll-finance.com
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s BELLEVUE
Top-Makler Niirtingen Bes‘:A {;{;\&em
. : 2025
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. gcacy o
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, P‘;‘;EQ?“
Sie personlich und individuell zu beraten. .
Scout24
T.: 07021 - 5044 880 e

Shop Kircheim unter Teck | MarktstraBe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com
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Az elso benyomas

Az 1967-ben épllt ikerhdz nagyvonall elrendezésével, korulbelll 430 m2-es telekkel és
az egyéni lakhatéasi otletek hatalmas lehetoségével nyugtz le. A harom szinten elosztott,
korilbelul 140 m2-es lakétérrel idealis alapot kinal mindazoknak, akik sajat elképzeléseik
szerint szeretnének otthont teremteni — egy olyan helyet, ahol kényelmesen érzik
magukat, és amely teret enged a fejlodésnek. A foldszinten két tagas, vilagos szoba
talalhat, amelyeket jelenleg nyitott teru nappaliként és étkezoként hasznalnak. A nyitott
kialakitas hivogatd, otthonos légkort teremt, és tokéletes csalad és baratok fogadasara. A
konyha egy régebbi, beépitett konyhaval van felszerelve — funkciondlis, de készen all a
feldjitasra, hogy megfeleljen a mai kényelmi és design szabvanyoknak. A hazban
0sszesen hat szoba talalhat6, kdztik négy halészoba és két firdoszoba, amelyek
egyedileg modernizalhatok és az On személyes stilusahoz igazithatok. A tetotérben
talalhatd egy masik szoba, amelyet jelenleg halészobaként hasznalnak — de irodanak
vagy hangulatos vendégszobanak is alkalmas lenne. A foldszintet egy praktikus
tarolohelyiség egésziti ki kdzvetlenil a teto alatt — idedlis tovabbi taroléhelyiség
kialakitasdhoz. Az alagsorban egy tagas hobbiszoba kinal rengeteg helyet szabadidos
tevékenységekhez vagy dolgozészobanak, kiegészitve egy praktikus mosokonyhaval,
amely tokéletesen kiegésziti a rendelkezésre allo teret. A berendezési targyak és
berendezések az épulet korara jellemzoek, és atfogd modernizaciora alkalmasak. A
meglévo egyedi kandallos futési rendszer elavult, és modern, hatékony rendszerre kell
cserélni. Kilénos figyelmet érdemel a néhany helyiségben megorzott parketta, amely — a
professzionalis felljitas utan — ismét megmutathatja meleg, természetes fényét. Az
ablakok nagy részét 2004-ben dupla Gvegezésu, hangszigetelt ablakokra cserélték — ez
értékes fejlesztés, kuléndsen a kdzeli elkerllo utat tekintve, amelyet hatékonyan zajvédo
fal véd. A korilbelll 430 m2-es ingatlan igazi gydngyszem: A nagyméretu kert szamos
kialakitasi lehetoséget kinél — legyen sz6 akar jatszoparadicsomrol, pihenésre alkalmas
z0ld oazisrdl vagy sajat zoldségtermesztésrol. Az Gjonnan kialakitott terasz hivogat a
nyari honapok élvezetére. Ez az ikerhaz a népszeru "Raunerviertel" kerlletben talalhato,
amely kivalo infrastruktliraval buszkélkedhet. A lak6dvezet csendes, csaladbaréat és
kényelmes a mindennapi élethez — lizletek, iskolak, 6vodak és a tomegkozlekedés is
konnyen elérheto. Ez az ingatlan idedlis azoknak a vasarloknak, akik értékelik a kreativ
szabadsagot, és massziv szerkezetu, nagy potenciallal rendelkezo hazat keresnek. A
rugalmas alaprajz, a tagas kert, a tetotérben talalhat6 tovabbi szoba és a vonzo
elhelyezkedés csodalatos lehetoséggé teszi ezt az ikerhazat — akar nagyobb csaladok,
parok vagy barkacsol6k szamara. Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot a
megtekintéshez, és hagyja, hogy inspirélodjon a haz altal kinalt szamos lehetoségbol
almai otthonanak megvaldsitasahoz.
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Minden a helyszinrol

Kirchheim unter Teck gehort zu den besonders gefragten Wohnorten im Grof3raum
Stuttgart. Die Stadt tGiberzeugt durch eine gelungene Kombination aus urbanem Leben,
guter Infrastruktur und naturnahem Umfeld. Mit einer stabil wachsenden Bevoélkerung,
einem breit gefacherten Bildungs- und Betreuungsangebot sowie einer lebendigen
Innenstadt bietet Kirchheim ideale Voraussetzungen fir Familien, Paare und
Berufstatige.

Die verkehrsgiinstige Lage mit direkter Anbindung an die Autobahn A8 sowie die Néhe
zum Flughafen und zur S-Bahn-Strecke macht Kirchheim auch fir Pendler attraktiv.
Gleichzeitig bietet die Stadt ein vielfaltiges Freizeit- und Kulturangebot, gut ausgebaute
Rad- und Spazierwege sowie zahlreiche Sport- und Vereinsmdoglichkeiten.
Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Versorgung und alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind flachendeckend vorhanden.

Die naturnahe Umgebung mit Streuobstwiesen, Wanderwegen und
Naherholungsgebieten rundet die hohe Lebensqualitat ab.

Diese ausgewogene Mischung aus Lagevorteilen, Infrastruktur und Lebensqualitat macht
Kirchheim unter Teck zu einem Wohnort mit langfristiger Perspektive.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 465.37 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Manuela Sachs & Michael Krohe

MarktstralRe 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 -5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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