Oberboihingen

A falu szivében - egy hangulatos, torténelmi ikerhaz
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VETELAR: 296.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 92,08 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 177 m2
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Attekintés

25364018 296.000 EUR
ca. 92,08 m2 Ikerhaz fele
Nyeregteto Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1942 2011
1 x Felszini 2
parkoldhely, 1 x Szilard
Garazs
ca. 51 m?
Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

27.06.2035 tanusitvany
321.25 kWh/m?2a
H

Olaj
1994
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Az ingatlan

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

3,47% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
3,39% p.a. gebundener Solizins

Wir bieten Ihnen Lmabhanglge gebundener effektiver
Finanzierungsberatung, Uberprifen Ihre Sollzinsgindung  Solzins Jahreszins
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 332%pa.  3.42%pa.
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! 10 Jahre 3,39% pa.  3,47% pa.

30 Jahre 3,99% p.a. 4,08% p.a.

Stand per 01.07.2025

Konditionen
wie im Internet,
Ansprechpartner

vor Ort!

L.

www.von-p
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Top-Makler Niirtingen

Best Property
Agents

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler. gcacy o
4 der letzten 12 Monate
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Piﬁ;}fr
Sie personlich und individuell zu beraten. —
Scout24

Proven Expert

T.: 07021 - 50 4488 0

Shop Kircheim unter Teck | MarktstraBe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

L'L’(I¢712g/ ¢ www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Eladé egy bajos és kivételesen hangulatos, 1942-ben épiilt ikerhdz Oberboihingenben. A
haz kellemes melegséget és foldhdzragadt hangulatot araszt — idealis azok szamara,
akik karakteres otthonra vagynak. Korulbelll 92 m2 lakotertletével egy kompakt,
korilbelul 177 m2-es telken pont megfelelo teret kinal egy kis csalad vagy egy par
szamara, akik kényelmesen szeretnének berendezkedni. Az elrendezés egyszerre
funkcionalis és hivogatd. Ot szoba talalhaté az emeleteken — koztiik harom halészoba,
egy hangulatos nappali és egy tovabbi szoba, amely csodalatosan hasznalhat6
munkatertletként vagy kreativ pihenohelyként. Az emeleten talalhato egyik szoba
0sszekoto helyiségként van kialakitva. Hasznélatatdl fliggoen ez kilénb6zo
lehetoségeket kinal, példaul gardrobszobat, nyitott jatszoszobat a gyerekeknek, vagy egy
csendes, halészobahoz kapcsolddé munkateriletet. Az ilyen nyitott alaprajzok gyakran
kulonleges lakokornyezetet teremtenek zokkenomentes atmenetekkel. A nappaliban egy
nagy teljesitményu fatlizelésu kalyha gondoskodik a kiiléndsen hangulatos hangulatrol.
Kilénosen a hideg napokon teremt otthonos melegséget, olyat, amilyet csak a ropogo tuz
adhat — egy helyet, ahol igazan kikapcsolddhatunk. Az eredeti padlodeszkak kilondsen
figyelemre méltdéak; gondos restauralas utan teljes mértékben felfedhetik varazsukat, és
meleg, hivogat6é hangulatot kélcséntzhetnek a haznak. Itt a mult és a jovo gydnydruen
keveredik. Bar a haz nem modern a hagyomanyos értelemben, pontosan ez teszi olyan
vonzéva. Nem igényel nagyszabdasu felljitast — inkdbb egy kényelmes és izléses otthon
alakithat6 ki kezelheto erofeszitéssel. Egy friss festékréteg, néhany atgondolt részlet,
esetleg Uj figgdnyok vagy egy kulonleges lampatest — és megszuletik egy
személyiséggel bird hely. A jol karbantartott szerkezet szilard alapot nyujt. 1994-ben
felUjitottak az ablakokat, akarcsak a firdoszobat és a vendégmosdot. Az6ta egy Uj
kozponti futési rendszer megbizhatéan gondoskodik a kellemes melegrol. A tetot 2000-
ben cserélték. A fatlizelésu kalyha, beleértve a rozsdamentes acél kéményt is, 2011-bol
szarmazik. Egy atfolyds vizmelegito biztositja a szilkséges meleg vizet. Tovabbi elony: a
telken garazs is talalhatd. A kocsifelhajté kissé keskeny, ezért az atjar6 nem minden
jarmu szadméara idealis — célszeru elore ellenorizni az auté méretét. Az ajanlat azonban
tartalmaz egy tovabbi parkoléhelyet kézvetleniil a haz elott, igy a parkolas kellemesen
egyszeru. Azok, akik szeretnek a szabadban Uldégélni, az udvaron, vagy egy kis
parkositassal a bejaratnal talalnak egy hangulatos helyet a friss levegon. Sokak szamara
ez Udvozlendo kényelem a mindennapokban. Ez az ikerhaz egy lélekkel teli haz. Egy
hely, amely évek ota torténeteket gyu;jtott, és most készen all az Gjakra. Barki, aki szeret
kevéssel nagy dolgokat elérni, itt egy olyan otthonra talal, amely teljesen személyre
szabhat6. Ha olyan hazat keres, amely kevéssel sokat tud elérni — akkor orémmel
megmutatjuk Onnek ezt a kilonleges otthont.




VP azonosit6: 25364018 - 72644 Oberboihingen

Minden a helyszinrol

Oberboihingen ist eine Gemeinde im Landkreis Esslingen in Baden-Wurttemberg und
gehort zur Region Stuttgart. Sie liegt verkehrsgiinstig im mittleren Neckarraum, etwa 20
Kilometer stidostlich von Stuttgart und rund 5 Kilometer nordwestlich der Stadt Nurtingen.

Die Gemeinde befindet sich im Vorland der Schwébischen Alb und ist durch die Nahe
zum Neckar sowie die reizvolle Umgebung mit Feldern, Wiesen und kleineren
Waldgebieten gepréagt. Die BundesstraRe B313 liegt wenige Autominuten entfernt. Sie
ermoglicht eine schnelle Anbindung an die Autobahn A8 (Anschlussstelle Wendlingen am
Neckar, ca. 3 km entfernt). Zusatzlich bietet die N&he zur Bundesstral3e B10 eine sehr
gute regionale Erreichbarkeit.

Oberboihingen verfligt Uber einen eigenen Bahnhof an der Bahnstrecke
Plochingen—TUbingen, mit regelméRigen Verbindungen nach Stuttgart, Tubingen und
Reutlingen, wodurch die Gemeinde gut in den 6ffentlichen Nahverkehr des Verkehrs- und
Tarifverbunds Stuttgart (VVS) eingebunden ist.

Die Lage im Einzugsbereich der wirtschaftsstarken Metropolregion Stuttgart sowie die
naturnahe Umgebung machen Oberboihingen zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsort
mit hoher Lebensqualitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 321.25 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Manuela Sachs & Michael Krohe

MarktstralRe 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 -5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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