Weilheim an der Teck — Egelsberg

Exkluziv rezidencia egyedilallé panoramas
kilatassal a Svab-Alpokra

VP azonosité: 25364020

VETELAR: 1.150.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 297,62 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 1.293 m?2
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Attekintés

25364020 1.150.000 EUR
ca. 297,62 m? Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
8 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
2 x Felszini
parkoléhely, 2 x Karbantartott
Garazs Szilard
ca. 82 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Olaj tanusitvany
03.08.2035 138.20 kWh/m?2a
E
Olaj
1981
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Az ingatlan

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
el einem Nettodarlehensbetrag von 350,000 €

3,56% p.a.

effektiver ahreszins: 10 Jahve Sollznsbindung
3,48% p.2. gebundener Solizns

Wir bieten Ihnen unabhangige L Konditionen

Finanzierungsberatung, tiberpriifen lhre Sollzinsbindung  Solkzns Jahreszins
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 3m%pa. 351%pa  IALGLLL Internet,

Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt! Jo e 348%pa.  3,56%pa Ansprechpartner
30 Jahre 4,10% pa.  4,19% p.a. vor ort!

Stand 05.08.2025

wiww.von-poll~finance.com
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Vertrauen Sie einem N
ausgezeichneten Immobilienmakler. gy e

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Piitz:fr
Sie personlich und individuell zu beraten. -
Scout24

T.: 07021 - 50 4488 0

Proven Expert

Leadin
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Az elso benyomas

Ritka lehetoség — az On menedéke kilatassal és stilussal. Ez a csaladi haz 1981-ben
épllt a népszeru, kétszintes stilusban — ez egy épitészetileg vonzo kialakitas,
Iépcsozetes szintekkel, amely nyitottsagot, strukturat és valéban kulonleges életélményt
teremt. Belépéskor azonnal szembetuno: a fény, a tagassag és a letisztult vonalak
hatarozzak meg a térbeli koncepciodt, és egyedi hangulatot kélcséntznek a haznak. A
korulbeliil 297 m2-es lakoterulettel a haz tagas életteret kinal csaladok vagy parok
szamara, akik értékelik a dizajnt, a maganéletet és az 6sszetartozast. A bejarati szinten
talalhato kilonallo fo halészoba egy gardrobszobaval és sajat flirdoszobaval rendelkezik
— szandékosan privat pihenohelyként tervezték. Ezen a szinten talélhaté egy csendes
dolgozdszoba is, amely lehetové teszi a koncentralt munkéat anélkil, hogy elszakadna a
lakotér tobbi részétol. A nyitott teru nappali és étkezo alkotja a haz szivét. A kilénb6zo
szintek vibralo térérzetet teremtenek, mig a nagyméretu ablakok rengeteg fényt
engednek be, és csodalatos kilatast nyujtanak a kertre. A teraszra valé atmenet
zbkkenomentes — a beltér és a kultér harmonikusan olvad 6ssze. A nappali méretével és
a kandalloval lenyug6zo, amely meleg, hivogaté hangulatot kélcsén6z a helyiségnek —
tokéletes hangulatos estékre vagy pihenteto 6rakra a Svab-Alpok panoramas kilatasaval.
A konyha egy 6nalld, funkcionalisan kialakitott helyiség, kdzvetlen hozzaféréssel a
szomszédos kamrahoz — ideadlis a kényelem érdekében. Kiilonds elony: a tagas dupla
garazs kozvetlen hozzéaférést biztosit a hdzhoz, és igy a kamréhoz is — igy az
éleimiszerek kényelmesen és nedvességmentesen bevihetok a hazba. Osszesen nyolc
szoba all rendelkezésre, amelyek rugalmasan hasznalhatok halészobaként,
gyerekszobaként, vendégszobaként vagy irodaként. Két fliirdoszoba biztositja a
mindennapi kényelmet. A haz kivételesen j6 allapotban van, és célzott modernizaciokkal
folyamatosan javult: 2015: Uj teto, beleértve a kivalé minoségu szigetelést, a szinben
dsszehangolt tetoszegély-burkolatot és a teljes kiilso festést; 2015: Uj szekcionalt kapu a
dupla garadzshoz; 2016: Minden ablakot modern, dupla Uvegezésu PVC ablakokra
cseréltek; 2025: A futési rendszerben Iévo égofejet kicserélték (hasznéltak). A padlofutés
minden lakétérben kellemes beltéri klimat biztosit. Két elektromosan mukdédtetett
napellenzo boviti a kiltéri lakéteret, és napvédelmet és maganéletvédelmet biztosit a
tagas teraszon. Ez a koérilbeliil 1293 m2-es ingatlan csendes, akadalymentes helyen
talalhatd, és csodalatos panoramas kilatast nyujt a Svab-Alpokra. Buja z6ld névényzettel
koriilvéve egy nyugodt oazisban lehet része — tokéletes csaladok, természetkedvelok
vagy barki szamara, aki valami kiilonlegeset keres. A szépen parkositott kert boséges
helyet kinal jatékra, pihenésre vagy a csaladdal és baratokkal toltott idore. A tagas,
termésko terasz hivogat egy kis idotoltésre — itt minden nap egy kis nyaralasra
emlékeztet. A helyszin is lenyug6zo: egy keresett, j6l bevalt lak6ovezetben, magas




életminoséggel, békében, maganéletben és kivalo infrastruktaraban részesiilhet.
Bevasarlasi lehetoségek, iskolak, orvosok és tomegkozlekedés mind kénnyen elérhetoek
— itt a természetkdzeli élet és a varosi kényelem tokéletesen 6tvozodik. Ez nem csak egy
Ujabb sablonhaz, hanem egy stilusos, karakteres otthon, jol megtervezett alaprajzzal,
massziv szerkezettel és nagy potenciallal. Egy hely, amely nem csupan egy
menedékhely — hanem az életminoség igazi oazisa. Orommel mutatjuk be Onnek ezt a
kivételes ingatlant. Varjuk megkeresését.
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Minden a helyszinrol

Eingebettet in die malerische Landschaft am Ful3e der Schwébischen Alb, bietet
Weilheim an der Teck eine perfekte Kombination aus landlicher Idylle und urbaner Nahe.
Die charmante Kleinstadt besticht durch ihre hervorragende Infrastruktur, eine lebendige
Innenstadt und eine hohe Lebensqualitat.

Verkehrstechnisch ist Weilheim optimal angebunden: die Autobahn A8 ist in nur wenigen
Minuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle Verbindung nach Stuttgart sowie in
Richtung Ulm. Uber die nahegelegenen Bahnhofe in Kirchheim unter Teck oder
Goppingen besteht ein Anschluf3 an das regionale und Uberregionale Schienennetz.
Zudem sorgen Busverbindungen fiir eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Orte.

Dank der naturnahen Lage, kombiniert mit einer sehr guten Verkehrsanbindung, ist
Weilheim an der Teck ein attraktiver Wohnort fir Pendler, Familien und Naturliebhaber
gleichermal3en.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 138.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Manuela Sachs & Michael Krohe

MarktstralRe 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 -5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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