VON POLL

Kirchheim unter Teck / Jesingen — Jesingen

Stilusos apartman kivalé minosegu butorokkal és
egyedi hangulattal

VP azonosit6: 25364006

VETELAR: 476.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 93,15 m2 « SZOBAK: 3.5

www.von-poll.com
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Attekintés

25364006 476.000 EUR

ca. 93,15 m? Kauferprovision

35 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2016 Ujszeru

1 x Mélygarazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kbzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
Tav tanusitvany
28.10.2025 63.40 kWh/m?a
B
Tavfutés
2014
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BELLEVUF
Vertrauen Sie einem ez | R
ausgezeichneten Immobilienmakler. gy e

Partner

Seit 2015

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 07021 - 50 4488 0

Immo
Scout24

Proven Expert

Shop Kircheim unter Teck | MarktstraBe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

3,34% p.a.

32
Wir bieten Ihnen unabhéngige o
Finanzierungsberatung, tberprifen Ihre Konditionen
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5ah : - wie im Internet,
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt!

Ansprechpartner
vor Ort!
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Alaprajzok

Schlafen

Zimmer 1

Windfang

Wohnen/Essen

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a szinte (], kivald minoségu, 3,5 szobas lakas valéban minden igényt kielégit. Parok,
kis csaladok vagy akadalymentes életvitelt keresok szamara egyarant megfelel a
legmagasabb elvarasoknak. A minddssze hat lakasos épilet 2014-ben épllt, és
makulatlan allapotban van. A vilagos, 3,5 szoba tagas, 93 négyzetméteren teriil el, és
kivalo, nyitott teru kialakitdssal rendelkezik, amely elokelo lakokornyezetet igér. Kulonos
elonye a Kirchheim-Jesingen szivében talalhaté lakas kivételesen jél karbantartott,
Ujszeru allapota. Egy kis, kevés karbantartast igénylo, kavicsos parkositott kertrész is
tartozik a lakashoz, mint kiilonleges hasznalati jog. A lakéas teljesen akadalymentesitett.
Az atgondolt alaprajznak készénhetoen minden igényt optimalisan kielégitenek. Kilonos
figyelmet forditottak a tdgas nappali-étkezore, amely a nyitott konyhaval és a kertre nézo
nagy ablakokkal csabit idozésre. A szinte minden szobaban talalhaté padlotél a
mennyezetig éro ablakok, valamint a kival6 minoségu télgyfa vinil padlé otthonos
hangulatot teremtenek, és gyonydruen harmonizalnak a fiirdoszobak vilagos, finoman
természetes tonusu, mégis modern csempéivel. A nagyméretu csempék kiemelik az
ingatlan exkluzivitdsat. A napfényes déli fekvésu terasz vizualisan meghosszabbitja a
nappalit, és csodalatos térérzetet kdlcsdndz neki. A terasz teljes szélességében
elektromosan mukddtetett napellenzo talalhatd, amely teljes arnyékot biztosit. Itt
pihenteto estéket tolthet csaladjaval és barataival. A lakasban két haldszoba, egy
modern, természetes fénnyel megyvilagitott firdoszoba, zuhanyzd, furdokad, modern
mosdo és WC is talalhatd. A vendégek szamara egy tovabbi WC all rendelkezésre. A
lakéas futése padlofutéssel torténik, az elektromos redonyok pedig tokéletes napvédelmet
biztositanak. A lift kényelmes hozzéaférést biztosit a pinceszinti tarolokhoz és a
garazshoz. A szaritogép a mosokonyhaban, mig a mosogép a sajat pinceszinti
taroldjaban talalhato. Itt kényelmesen, otthonaban moshat. Parkolohely all rendelkezésre
a mélygarazsban, amely a Iépcsohaz kdzelében taldlhatd. Ez biztositja a rovid
tavolsagokat és a bevasarlas optimalis eljuttatasat a lakasaba. A pincében talalhaté
kerékpartarold teszi teljessé a rendelkezésre all6 teret. A lakdparkot megbizhaté
gondnoki szolgalat tizemelteti, igy Onnek semmilyen tovabbi felelossége nem lesz a
tarsashazon belil. Varjuk, hogy személyes konzultacié keretében bemutathassuk Onnek
ezt a kivételes ingatlant.
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Részletes felszereltség

- neuwertige, moderne Einbaukiche mit Markeneinbaugeraten
- Vinyl-Parkett in Eiche-Dekor

- groRes Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche, Badewanne, Waschbecken und WC
- Gaste-WC

- gemutliche Sud-Terrasse mit kleinem Gartenanteil

- Fussbodenheizung

- 2-fach-Verglasung der Kunststofffenster

- Fernwarme

- Aufzug

- Tiefgaragenstellplatz

- Fahrradkeller
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Minden a helyszinrol

Der Teilort Jesingen ist mit rund 3.600 Einwohnern nach Otlingen der zweitgrofRte Teilort
der groRen Kreisstadt Kirchheim unter Teck.

Die Verkehrsinfrastruktur lasst sich in Kirchheim unter Teck sehen. Im gesamten
Stadtgebiet samt Umgebung ist sie sehr gut ausgebaut.

Uber die B10 ist Kirchheim unter Teck an Stuttgart angebunden, sehr einfach mit dem
Auto oder bequem mit der S-Bahn in ca. 40 Minuten Fahrtzeit erreichbar.

Der Flughafen Stuttgart ist in 15 Minuten Autofahrzeit Uber die A8 zu erreichen. Der
Flughafenbus X10 fahrt in ca. 45 Minuten dorthin.

Die S-Bahn ist in den Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart (VVS) eingebunden und bietet
eine integrierte und nachhaltige Mobilitéat aus einem Guss.




VP azonosit6: 25364006 - 73230 Kirchheim unter Teck / Jesingen — Jesingen

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 28.10.2025.

Endenergiebedarf betragt 63.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Manuela Sachs & Michael Krohe

MarktstralRe 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 -5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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