VON POLL

Verden (Aller) / Borstel

Verden - Borstel! Tagas csaladi haz kerttel es
napos terasszall

VP azonosit6: 25346075

VON POLL

VETELAR: 395.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 160 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 543 m?2
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Attekintés

25346075 395.000 EUR

ca. 160 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises
Vendég WC,

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

14.07.2035 tanusitvany
279.80 kWh/m?2a
H

Olaj
1975
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

5 ist Ihre Immobilie

ckelt sich der V
lie in Zukunft?

www.von-p
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Az elso benyomas

Ez a tagas, 1975-ben épilt csaladi haz korllbelll 160 m? lakéteret kinal egy nagyjabol
543 m2-es telken, amely boséges helyet biztosit a kilonféle lakhatasi igények
kielégitésére. Vonzo lehetoséget kindl kiilondsen csaladok vagy parok szamara, akik
értékelik a kényelmes és rugalmas lakhatasi koncepciot. A hazban ésszesen hat szoba
talalhato, koztlik négy jol aranyos halészoba. A letisztult elrendezés lenyug6zo
funkcionalitdsaval és szamos felhasznalasi lehetoségével. A foldszinti lakéterek
kellemesen aranyosak. A lakétér kozponti eleme a tadgas nappali, amely elektromos
napellenzojével zokkenomentesen kapcsolodik a napsiitotte teraszhoz. Innen kozvetlendl
a tagas kertbe juthat, amely rengeteg helyet kinal jatékra, kertészkedésre vagy
egyszeruen kdzos pihenésre. A jol karbantartott és praktikus, beépitett konyha minden
modern fozési igényt kielégit. A boséges tarolasi lehetoségek és az atgondoltan
elrendezett munkafeliilet hangsulyozza a mindennapi hasznalhatésagot. A féldszintet egy
kilon vendég-WC teszi teljessé. Az emeleten tovabbi haldszobak talalhatok, amelyek
rugalmasan hasznélhatok gyerekszobaként, szilloi haldszobaként vagy
dolgozészobaként. Két flirdoszoba kényelmet és maganéletet biztosit, még nagyobb
haztartasok szamara is. Egy tovabbi zuhanyzé talalhat6 a részleges alagsorban, amely
idealis vendégek szamara. A két flirdoszoba és a kilénallé vendégmosdo kombinacioja
rugalmassagot biztosit a nap folyaman. A részleges alagsor tarolohelyet kinal kellékek,
hobbifelszerelések vagy haztartasi gépek szamara, hozzajarulva a rendezett
lakékornyezethez. A haz elhelyezkedése kényelmes hozzaférést biztosit minden alapveto
szolgaltatadshoz. Bevasarlasi lehetoségek, oktatasi intézmények és szabadidos
tevékenységek mind kénnyen elérhetok. Osszefoglalva, ez a csaladi haz egy jol
karbantartott és sokoldall otthonként mutatkozik be, tagas lakéterekkel, j6l megtervezett
elrendezéssel és vonzo tulajdonsagokkal. Sokféle lehetoséget kinal az igényes vasarlok
szamara, akik Uj otthont keresnek. Foglaljon idopontot a megtekintéshez még ma, hogy
elso kézbol tapasztalja meg az ingatlan elonyeit.
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Részletes felszereltség

- Ol Zentralheizung

- Holzfenster mit Isolierverglasung

- 2 Badezimmer und zusatzlich eine Dusche im Keller
- Gaste-WC

- schone Einbaukiiche

- gro3e Terrasse mit elektrischer Markise

- grol3er Garten

- Teilkeller

- PKW Garage
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Minden a helyszinrol

Besonders hervorzuheben ist das umfangreiche Bildungsangebot, das von mehreren
Kindertagesstatten in nur finf bis sieben Minuten FuBweg bis zu Grund- und
weiterfuhrenden Schulen innerhalb von etwa 15 bis 20 Minuten zu erreichen ist. Diese
N&he garantiert kurze Wege fur die Kinder und unterstitzt eine harmonische
Tagesgestaltung.

Die medizinische Versorgung ist mit verschiedenen Fachéarzten, Zahnarzten und der
Aller-Weser-Klinik in weniger als einer halben Stunde bequem zu Ful3 erreichbar, was fir
Familien ein beruhigendes Sicherheitsnetz darstellt. Zudem sorgt die nahegelegene
Busshaltestelle in 200 Metern Entfernung flir eine unkomplizierte Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und dennoch hervorragend vernetzte
Wohnlage legen, présentiert sich Verden (Aller) als ein Ort, an dem sich Lebensqualitat
und Gemeinschaftsgefiihl auf harmonische Weise verbinden — ein idealer
Lebensmittelpunkt ftr Ihre Familie.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 279.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Maruhn

Ostertorstrale 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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