Langwedel

Efficiency House 40 Plus— Kivalo minoségu,
ener giatakar ékos, készen all a csaladja szamar al
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VETELAR: 490.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 171,6 m2 « SZOBAK: 5  FOLDTERULET: 516 m?
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Attekintés

25346073 490.000 EUR

ca. 171,6 m? Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

2016 Ujszeru

2 x Felszini Eloregyartott

parkoldhely, 1 x alkatrészek

Garéazs Terasz, Vendég WC,

Kandallo, Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Ener getikai

Geotermia tanusitvany

18.04.2026 29.00 kWh/m2a
A+

Geotermikus

2016
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Az elso benyomas

Ez a kivald minoségu csaladi haz a modern életstilust 6tvozi a moder n technolégiaval és
atgondolt alaprajzzal. A 2016-ban épiilt, makulatlan alapotban lévo ingatlan vonzo otthont
kinal az igényes vasarlék szamar a, akik értékelik a kényelmet, az ener giahatékonysagot és a
minoséget. A korilbellil 170 m2-estagas lak6ter Uilettel a haz boségesteret kinal az egyéni
lakhatasi igények kielégitésére. A korllbelll 516 m2-estelek kellemeskiltéri teret teremt,
valtozatos felhasznélasi lehetoségekkel. A hdzban dsszesen harom hélészoba talalhato,
amelyek idedlisak csaladok szamara, vagy otthoni iroda vagy vendégszoba kialakitasahoz.
Harom moder n flr doszoba biztositja a magas szintu kényelmet ésrugalmassagot a
mindennapi életben — ketto kozillk teljesen felszerelt, zuhanyzdéval és modern berendezési
targyakkal, a harmadik pedig vendégfiirdoszobaként lett kialakitva. A nyitott teru nappali
és étkezo alkotja a haz szivét. Itt egy kordbban nem hasznalt kandall6 teremt hangulatos
hangulatot. A kival6 minoségu, teljesen felszer elt konyha modern markas gépekkel egyszerre
funkcionalis és vizualisan vonzo, igy minden igényt kielégit. Az egész ingatlanban

ener giatakar ékos padl6futés talalhat 6, amelyet geoter mikus hoszivattytval kényelmesen
lehet szabalyozni. Egy 12 kWp-sfotovoltaikus rendszer 10 kWh-s akkumulatorral biztositja
afenntarthaté energiaellatast. Az ingatlanhoz tégas gar azstartozik, amelyben boséges hely
van egy jarmu szamar a, valamint kerékparok vagy kerti felszerelések tarolasaraisalkalmas
hely. Tovabbi két klltéri parkolohely teszi teljessé az aj anlatot, extra parkolasi |ehetoseget
biztositva a latogatok vagy masjarmuvek szamara. Makuléatlan allapotanak éskivalé
minoségu kivitelezésének koszonhetoen az ingatlan azonnal bekdltézheto, nagyobb felljitas
nélkil. A berendezési targyak és berendezések kivald minosége a gondosan kidolgozott
részletekben, a tartés anyagokban és a modern dizajnban is megmutatkozik. Ragadja meg a
lehetoséget, hogy személyesen is megtapasztalja ezt a kivételesingatlant. Orommel adunk
tovabbi informaciokat, vagy barmikor egyeztetlink egy megtekintési idopontot. J6jjon e, és
gyozodjon meg r6la személyesen az ingatlan szdmos elonyérol —varjuk érdeklodését.
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Részletes felszer eltseg

- Hochwertig ausgestattete K tiche

- FuBbodenheizung

- Erdwarmepumpe

- Photovoltaik mit 12 kWp und 10 kWh Speicher

- Wallbox

- SAT-Antenne

- WLAN im gesamten Haus

- Kamin im Schornstein, nie benutzt

- Grol3e Garage, sowie zusatzlich 2 Aul3enstellplatze
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Minden a helyszinrol

Die Ortschaft Langwedel liegt zwischen Bremen und Verden, stidlich von Bremen. Sie
verflgt Uber eine gut ausgebaute offentliche Infrastruktur und Grundver sorgung. Es gibt
Kindergarten und Grundschulen sowie eine Ober schule. Einkaufsmarkte sind schnell zu
erreichen.

Auch die Verkehrsinfrastruktur ist gut: Der Bahnhof Langwedel liegt an der Strecke
Hannover—Bremen.

Die Autobahnen A27 und A 1 sind schnell zu erreichen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.4.2026.

Endenergiebedarf betragt 29.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2016.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

www.von-poll.com
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