Langwedel

Efficiency House 40 Plus — Kivalé minoseqgu,
energiatakarékos, készen all a csaladja szamara!
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Attekintés

25346073 530.000 EUR
ca. 171,6 m2 Csaladi haz
Csonka kontyteto Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
3 Kaufpreises
2016 Ujszeru

o Terasz, Vendég WC
2 x Felszin ’ '
pa’ikoléﬁél; Ly Kandallo, Kert /
Garazs ’ kozos hasznalat,

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Geotermia tanusitvany
18.04.2026 29.00 kWh/m2a
A+
Geotermikus
2016
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Az elso benyomas

Ez a kivalé minoségu csaladi haz a modern életstilust 6tvézi a modern technoldgiaval és
atgondolt alaprajzzal. A 2016-ban épiilt, makulatlan allapotban Iévo ingatlan vonzo
otthont kinal az igényes vasarlok szamara, akik értékelik a kényelmet, az
energiahatékonysagot és a minoséget. A korilbelll 170 m2-es tagas lakéterilettel a haz
boséges teret kinal az egyéni lakhatasi igények kielégitésére. A korilbelll 516 m2-es
telek kellemes kdiltéri teret teremt, valtozatos felhasznalasi lehetoségekkel. A hazban
0sszesen harom halészoba talalhatd, amelyek idealisak csalddok szamara, vagy otthoni
iroda vagy vendégszoba kialakitasdhoz. Harom modern flrdoszoba biztositja a magas
szintu kényelmet és rugalmassagot a mindennapi életben — ketto koziilik teljesen
felszerelt, zuhanyzoval és modern berendezési targyakkal, a harmadik pedig
vendégfiurdoszobaként lett kialakitva. A nyitott teru nappali és étkezo alkotja a haz szivét.
Itt egy kordbban nem hasznalt kandall6 teremt hangulatos hangulatot. A kivalé minoségu,
teljesen felszerelt konyha modern markas gépekkel egyszerre funkcionalis és vizualisan
vonzo, igy minden igényt kielégit. Az egész ingatlanban energiatakarékos padlofutés
taladlhato, amelyet geotermikus hoszivattylival kényelmesen lehet szabalyozni. Egy 12
kWop-s fotovoltaikus rendszer 10 kWh-s akkumulatorral biztositja a fenntarthato
energiaellatast. Az ingatlanhoz tagas garazs tartozik, amelyben boséges hely van egy
jarmu szamara, valamint kerékparok vagy kerti felszerelések tarolasara is alkalmas hely.
Tovabbi két kiltéri parkolohely teszi teljessé az ajanlatot, extra parkolasi lehetoséget
biztositva a latogatok vagy mas jarmuvek szamara. Makulatlan allapotanak és kivalo
minoségu kivitelezésének koszoénhetoen az ingatlan azonnal bekoltézheto, nagyobb
feldjitas nélkil. A berendezési targyak és berendezések kivald6 minosége a gondosan
kidolgozott részletekben, a tartds anyagokban és a modern dizajnban is megmutatkozik.
Ragadja meg a lehetoséget, hogy személyesen is megtapasztalja ezt a kivételes
ingatlant. Orémmel adunk tovabbi informéaciokat, vagy barmikor egyeztetiink egy
megtekintési idopontot. J6jjon el, és gyozodjon meg réla személyesen az ingatlan
szamos elonyérol — varjuk érdeklodését.
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Részletes felszereltség

- Hochwertig ausgestattete Kiiche

- FuRBbodenheizung

- Erdwarmepumpe

- Photovoltaik mit 12 kWp und 10 kWh Speicher

- Wallbox

- SAT-Antenne

- WLAN im gesamten Haus

- Kamin im Schornstein, nie benutzt

- Grol3e Garage, sowie zusatzlich 2 Au3enstellplatze
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Minden a helyszinrol

Die Ortschaft Langwedel liegt zwischen Bremen und Verden, sudlich von Bremen. Sie
verfligt Uber eine gut ausgebaute 6ffentliche Infrastruktur und Grundversorgung. Es gibt
Kindergarten und Grundschulen sowie eine Oberschule. Einkaufsmarkte sind schnell zu
erreichen.

Auch die Verkehrsinfrastruktur ist gut: Der Bahnhof Langwedel liegt an der Strecke
Hannover—Bremen.

Die Autobahnen A27 und A 1 sind schnell zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.4.2026.

Endenergiebedarf betragt 29.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Maruhn

Ostertorstrale 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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