Achim

Achim-Bierden: Bajos sorhaz a Weser folyo
kGzeleben, nagy potenciallal!

VP azonosit6: 25346064

VETELAR: 214.900 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 87 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 358 m?2
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Attekintés

25346064
ca. 87 m?
Nyeregteto
4

1

1

1967

1 x Beallo, 1 x
Garazs

214.900 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2009
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
08.04.2035 406.42 kWh/m?2a
H
Gaz
1967
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

wirkt sich eine Modernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie

en Sie nach

von-poll.com

www.von-p
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Vorrate

3,01 115 1,26

www.von-poll.com
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Az ingatlan

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Alaprajzok

‘VON POLL
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Az elso benyomas

Eladé ez a feltjitdsra szorul6 ikerhdz. Korulbelll 87 m2 lakéteriletet kinal egy korulbelul
358 mz-es telken. Az ingatlan szamos atalakitasi lehetoséget kinal. A haz két szinten
teril el, 6sszesen négy szobaval, koztik egy kilon haldoszobaval, igy boséges helyet
biztosit egy csalad szamara. A foldszinten egy vilagos nappali talalhato, kilatassal a
teraszra. A funkcionalis konyha étkezovel hat fo részére hivogatja a csaladot. Van egy
vendég WC is. Az emeleten a kadas flirdoszoba mellett két szoba és egy tagas
hal6szoba talalhatd. A padlason van még egy szoba, de ez nincs benne a lakotér
kiszamitaséban. Az alagsor rengeteg helyet kinal hobbikhoz, hazimunkahoz vagy
tarolashoz. A kert kdbnnyen karbantarthatd, igy idealis a kertészkedés szerelmeseinek. A
déli/nyugati fekvésu terasz tokéletes grillezéshez vagy nyari pihenéshez. Felhivjuk
figyelmét, hogy a szomszédnak bejegyzett kozteriilet-hasznalati joga van. Kivalé
infrastruktira, beleértve az lizleteket, iskolakat, 6vodakat és a tomegkozlekedést, a
kozvetlen kbzelben talalhatd. A gat minddssze 100 méterre talalhaté, a mocsarvidék
pedig hosszl sétékra kinal lehetoséget. Ha felkeltettiik érdeklodését, kérjik, vegye fel
vellnk a kapcsolatot.
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Részletes felszereltség

- Sehr ruhige Wohnlage

- Terrasse mit Std/West Ausrichtung

- Garten

- Garage und Carport

- Vollunterkellert und viel Stauraum

- Brennwert Heizung 2009

- Grol3e Kiiche mit Essbereich

- Gute Infrastrukturelle Lage

- In der Nahe von der Weser, der Bierdener Marsch, des Naturschutzgebietes
Sandtrockenwiesen
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Minden a helyszinrol

Bierden ist ein charmanter Ortsteil der Stadt Achim im Landkreis Verden, Niedersachsen.
Es liegt direkt an der Weser und bietet eine idyllische Umgebung mit einer Mischung aus
Natur und Geschichte. Die Nahe zur Autobahn A27 und zur LandesstraRe L158 sorgt fur
eine gute Verkehrsanbindung.

Besonders hervorzuheben ist das Naturschutzgebiet Sandtrockenrasen Achim, das sich
zwischen Bierden und Uphusen erstreckt und eine Flache von 56 Hektar umfasst.
Historisch interessant ist der Fund der ,Venus von Bierden®, eine steinzeitliche
Darstellung, die bei archaologischen Ausgrabungen entdeckt wurde.

Bierden bietet eine ruhige Wohnlage mit einer guten Infrastruktur und ist ideal fur
Familien sowie Naturliebhaber. Es gibt Vereine wie den TSV Bierden und den
Schitzenverein, die das Gemeinschaftsleben bereichern.




VP azonosit6: 25346064 - 28832 Achim

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 406.42 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Maruhn

Ostertorstrale 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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