Achim — Baden bei Bremen

Elegancia talalkozik a tagassaggal: A maisonette-ed
nyitott hangulattal!

VP azonosité: 25346061
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www.von-poll.com

VETELAR: 479.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 160 m2 - SZOBAK: 6
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Attekintés

25346061 479.000 EUR

ca. 160 m2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

5 Ujszeru

2021 Szilard

2 x Felszini )

parkolohely ca.5m

Vendég WC, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
12.12.2032 38.00 kWh/m?a
A
Gaz
2021
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Az elso benyomas

Ez a 2021-ben épllt modern lakés korulbelil 160 m2-es tagas lakéteret kindl, és
makulatlan allapotban van. Ez az exkluziv ingatlan lenyugdzo elrendezésével és kivalo
minoségu kidolgozasaval. A maisonette apartman két szintet foglal el, amelyeket egy
stilusos, nyitott Iépcso kot 6ssze. Minden emelet kilonalld terlileteket foglal magaban,
amelyek tagas lakokornyezetet teremtenek. Az also szinten talalhat6 a tagas nappali és
étkezo, amelyet nagy ablakokon keresztiil természetes fény araszt el, és kdzvetlen
hozzaférést biztosit egy hivogatd erkélyhez. Ez idealis a szabadtéri pihenéshez. A
nappali mellett ezen az emeleten talalhaté a modern konyha. A szint tovabbi fénypontja
egy kis szoba, amely irodaként vagy gyerekszobaként is hasznalhat6. A tagas
furdoszoba mellett, a [épcsoforduld végén talalhato a két halészoba egyike. A felso
szinten egy nagy nappali/halészoba talalhaté. Ezen a szinten talalhaté egy masik,
tagasan berendezett flirdoszoba is, kaddal és kilon zuhanyzoval. A kilonallé haztartasi
helyiségben mosbdgép és szaritdgép csatlakozasa is biztositott. A lakasban 6sszesen hat
szoba talalhato, amelyek sokféleképpen hasznalhatok. Ez jelentos rugalmasségot kinal
az egyéni lakhatasi koncepcidk és az egyéni igényekhez valo alkalmazkodas terén. Akéar
csaladi otthonrdl, irodarél vagy vendégek szamara — a szamos szoba valtozatos
lehetoségeket kinal. Két parkolbhely is tartozik az arhoz. Ez a két parkolohely
lehetoséget kinal fali téltoallomas telepitésére. Emellett k6z0s kerékpartarold és egy
privat taroloegység is rendelkezésre all. Egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy
személyesen is meggyozodhessen az ingatlan elonyeirol. Alig varjuk, hogy
bemutathassuk Onnek ezt a kivételes ingatlant, és barmikor elérhetoek vagyunk
kérdésekkel és tovabbi informéacidkkal kapcsolatban.
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Részletes felszereltség

- 2 feste Stellplatze
- Kellerraum
- Gemeinsam genutzter Fahrradkeller mit Stromanschluss zum Laden von E-Bikes
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Minden a helyszinrol

Gelegen in einer gut angebundenen Stadtlage, profitieren zuktinftige Eigentimer von
einer schnellen Erreichbarkeit 6ffentlicher Verkehrsmittel sowie samtlicher
Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs. Schulen,
Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sind in der ndheren Umgebung vorhanden, was
die Wohnlage sowohl fiir Berufstatige als auch fur junge Familien besonders attraktiv
macht.




VP azonosit6: 25346061 - 28832 Achim — Baden bei Bremen

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 38.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Maruhn

Ostertorstral3e 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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