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Fényarban Usz0 lakas tagas lakotérrel, erkellyel es
parkoldhellyel!
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Attekintés

25346063 275.000 EUR

ca. 100 m2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2 Karbantartott

1992 Szilard

1 x Felszini )

parkolohely ca.5m

Vendég WC, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
09.07.2028 106.00 kWh/mz2a
D
Gaz
1992
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Az elso benyomas

Az itt kindlt lakés egy 1992-ben épiilt, jol karbantartott tArsashizban talélhato, és
lenyug6zo elrendezésével, valamint kdzponti, mégis kellemesen csendes
elhelyezkedésével biszkélkedhet. A korilbelll 100 m2-es lakotérrel rendelkezo ingatlan
tagas lakoteret kinal, és aranyos alaprajzzal biiszkélkedhet, amely sokféle felhasznalasi
maodot tesz lehetové. A lakds harom szobabdl all, beleértve egy tagas nappalit, egy kulon
halészobat és egy tovabbi szobat, amely idealis dolgozészobaként, vendégszobaként
vagy gyerekszobaként. A nagy ablakok vilagos és baratsagos Iégkort biztositanak. A
nyitott teru nappali-étkezobol egy praktikus konyhéba lehet bejutni. Itt boséges helyet
talal a konyhabutoroknak és gépeknek, igy a fozés és a szorakozas egyarant élvezetes.
A szomszédos étkezosarok csabit a csaladdal és a baratokkal val6 idotoltésre. Az elso
flrdoszobaban zuhanyz6, furdokad, mosdo és WC talalhatd, mig a masodik
firdoszobaban mosdé és WC talalhat6. Ez kényelmes hasznalatot biztosit még nagyobb
haztartasok vagy vendégek szamara is. A halészoba nagy méretével lenyugézo, és
boséges helyet kinal egy nagy agynak és egy ruhasszekrénynek. A harmadik szoba
rugalmasan hasznalhaté és az egyéni igényeknek megfeleloen berendezheto. A
kényelem és a funkcionalitas minden lakétérben kiemelkedo fontossagu. A lakas tovabbi
jellemzoi kdzé tartoznak a jol karbantartott keményfa padlék és a kbnnyen tisztithaté PVC
ablakok. A lakason belili praktikus tarolasi lehetoségek teszik teljessé a rendelkezésre
allé teret. Egy kulon pincehelyiség all rendelkezésre, amely tovabbi tarolasi lehetoséget
biztosit szezondlis cikkek vagy személyes targyak szamara. Az épllet k6zos
helyiségeiben is magas szintu tisztasag és karbantartas tapasztalhat6. Az egész épiilet
kivalé allapotban van, ami kellemes lakokornyezetet garantal. Az ingatlan megegyezés
szerint azonnal bekdltdézheto, igy a koltdzés gyors.
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Részletes felszereltség

- Balkon
- Fester Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Oyten in Niedersachsen besticht als familienfreundliche Gemeinde mit einer
harmonischen Altersstruktur und stetig wachsender Bevdlkerung. Die unmittelbare Nahe
zur Hansestadt Bremen, verbunden mit einer exzellenten Verkehrsanbindung tber die
Autobahnen Al und A27 sowie einem gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr, macht
Oyten zu einem begehrten Wohnort fir Familien, die Wert auf eine ausgewogene Work-
Life-Balance legen.

Die solide Infrastruktur mit vielfaltigen Bildungseinrichtungen, einer umfassenden
medizinischen Versorgung und modernen Versorgungsangeboten schafft ein Umfeld, das
Sicherheit und Lebensqualitat auf hochstem Niveau garantiert.

Einkaufsmoglichkeiten wie ALDI Nord und PENNY sind in sieben bis zehn Minuten zu
Fufd erreichbar und ermoglichen eine bequeme Versorgung des taglichen Bedarfs. Die
Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in
fuRlaufiger Entfernung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.7.2028.

Endenergiebedarf betragt 106.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Maruhn

Ostertorstrale 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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