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Attekintés

25346066
ca. 149 m?
Nyeregteto
01.03.2026
5

3

2

1985

1 x Beallo

449.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2025
Szilard

ca. 36 m2

Terasz, Kandallg,
Kert / kdzos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
04.11.2035 115.52 kWh/mz2a
D
Gaz
1985
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Az elso benyomas

Ez az 1985-ben épiilt kilonallé csaladi haz egy korilbelll 689 m2-es telken fekszik, egy
csendes és jol karbantartott lak6dvezetben. A korilbelil 149 m2-es lakoterllettel a haz
boséges teret kinal a kilonbodzo életstilusok és igenyek kielégitésére. A legutobbi
modernizacié 2023-ban tortént, amikor a nappaliban és a halészobakban kiiltéri
egységgel ellatott Iégkondicionalét szereltek be. Ez lehetové teszi az egész éves
homérséklet-szabalyozast, és folyamatosan javuld beltéri klimat biztosit. A haz két
szinten terll el, és 6sszesen 6t szobaval rendelkezik, kéztilk harom jol aranyos
halészobéaval és két furdoszobaval. A foldszinten egy tagas zuhanyzos flirdoszoba, az
emeleten pedig egy zuhanyzéval és pezsgofiirdovel felszerelt firdoszoba talalhato,
melyek atgondolt kényelmet biztositanak, és idealisak vendégek vagy tobb csaladtag
szamara. A hazba belépve azonnal érezheto a baratsagos légkor. A tagas nappali és
étkezo kandalléval kényelmet biztosit a hideg és esos napokon, és kiemeli a kellemes
lakokornyezetet. Az elrendezés atgondoltan lett megtervezve: A felso emelet tagas
szobakat kinal, amelyek rugalmasan hasznéalhaték halészobaként, gyerekszobaként,
vendégszobaként vagy irodaként. Kilénosen figyelemre mélté a nagy halészoba magas
mennyezetével és szabadon hagyott fagerendaival, amely kellemes térérzetet teremt, és
boséges teret kinal az egyéni berendezési ttleteknek. A modern, j6l felszerelt konyha
atgondoltan lett megtervezve, és sillyesztett fozolappal rendelkezik a jobb ergonémia
érdekében fozés kdzben. A szomszédos télikert kiterjeszti a lakéteret. A nagy ablakok
természetes fénnyel arasztjak el a szobat, és kdzvetlen kertkapcsolatot biztositanak.
Mindkét firdoszoba kényelmesen berendezett: Az emeleten egy tagas fiirdoszoba
talalhatd zuhanyzdéval és pezsgofiirdovel. A féldszinten talalhat6 kilén zuhanyzés
firdoszoba teszi teljessé a funkcionalis elrendezést. A déli fekvésu terasz kdzvetlenil a
nappalibél megkdzelitheto, és szabadtéri kikapcsolddasra csabit. A gondozott kert
rengeteg helyet kinal a szabadidos tevékenységekhez, és egy praktikus kerti fészer
egésziti ki, amely kerti szerszamok és butorok tarolasara szolgal. A jarmuvek szamara
egy gépkocsibedll6 all rendelkezésre, amely kényelmes és idojarastol védett parkolast
biztosit. A j0l karbantartott éplletszerkezetet a folyamatos modernizacié és felljitasok
soran megorizték. Ennek eredményeként a haz kivalé allapotban van, igy révid vagy
kozéptavu javitasi igény nem meril fel. Ez az ingatlan tagas teret, funkcionalitast és
szamos szolgaltatast 6tvoz egy keresett lakdovezetben. Meghivjuk Ont, hogy
egyeztessen idopontot megtekintésre, és gyozodjon meg személyesen ennek a csaladi
héznak az elonyeirol.
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Részletes felszereltség

- Weitlaufiger Wohn- und Essbereich mit Zugang zur sonnigen Sudterrasse
- Gemudtlicher Kamin im Wohnbereich flir angenehme Atmosphare

- Moderne Kiiche mit abgesenktem Herd fir komfortables Kochen

- Praktisches Duschbad im Erdgeschoss

- Luftiges Schlafzimmer mit hoher Decke und sichtbaren Holzbalken

- Helles Obergeschoss mit clever gestaltetem Grundriss

- Grol3zugig geschnittene Badezimmer mit Dusche und Badewanne / Whirlpool
- Elektrische Rollladen im EG

- Zwei Fenster im Dachgeschoss mit Elektrische Rollladen

- VELUX-Fenster mit Rollladen

- FuBbodenheizung kombiniert mit Heizkorpern

- Klimaanlage im Wohn- und Schlafzimmer

- Liebevoll angelegter Garten

- Gartenhaus als zusatzlicher Stauraum

- Uberdachter Carport fiir geschiitzten Stellplatz

- Glasfaseranschluss im Haus

- Satelliten-Fernsehen
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Minden a helyszinrol

Achim besticht als lebendige Gemeinde in Niedersachsen durch eine ausgewogene
Mischung aus urbaner Infrastruktur und naturnahem Lebensstil. Mit rund 32.870
Einwohnerinnen und Einwohnern bietet die Stadt eine familienfreundliche Atmosphére,
gepragt von einer stabilen Gemeinschaft und einer gut ausgebauten Verkehrsanbindung.
Die Nahe zu Bremen sowie die hervorragende Erreichbarkeit Uber Bahn und Bus
schaffen ideale Voraussetzungen fur Beruf und Freizeit gleichermal3en. Hier erleben
Familien ein harmonisches Umfeld, das Sicherheit und Lebensqualitat auf hohem Niveau
vereint.

Die Lage im Herzen Achims eroffnet Familien ein Umfeld, das durch ruhige Wohnqualitat
und die Nahe zu vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten Uberzeugt. Die Nachbarschaft zeichnet
sich durch eine vertrauensvolle Gemeinschaft aus, in der Kinder unbeschwert
aufwachsen kdénnen. Kurze Wege zu Schulen, Kindergarten und Spielplatzen
ermoglichen einen entspannten Alltag, wahrend nahegelegene Parks und Sportanlagen
Raum fiir Bewegung und Erholung bieten. So entsteht ein lebendiges und zugleich
behiitetes Zuhause fir Grol3 und Klein.

Fur Familien sind insbesondere die exzellenten Bildungsangebote ein grol3er Gewinn:
Von der Grundschule Am Paulsberg, die nur etwa acht Minuten zu Ful3 entfernt liegt, bis
hin zum Gymnasium am Markt, das in rund 16 Minuten erreichbar ist, sind alle wichtigen
Schulformen bequem zuganglich. Kindergarten wie der Hort Am Paulsberg oder die
Kindertagesstatte St. Laurentius befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe und
gewabhrleisten eine verlassliche Betreuung fir die Kleinsten. Die medizinische
Versorgung ist durch nahegelegene Hausarztpraxen, Zahnarzte und Apotheken optimal
gesichert — beispielsweise ist die Praxis fir Zahnheilkunde in nur vier Minuten zu Ful3
erreichbar. Auch das Krankenhaus Achim liegt in angenehmer Distanz von etwa 14
Gehminuten. Fir den taglichen Bedarf sorgen mehrere Supermarkte wie das E-Center
und Lidl, die in wenigen Minuten erreichbar sind. Freizeitlich laden zahlreiche Parks,
Spielplatze und Sportanlagen zum gemeinsamen Verweilen und aktiven Erleben ein,
wahrend kulturelle Einrichtungen wie das Kulturhaus Alter Schitzenhof in rund 17
Minuten ful3laufig erreichbar sind. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr — etwa durch die nahegelegene S-Bahn-Station Achim in acht Minuten
FuBweg — ermdglicht eine flexible Mobilitat fir die ganze Familie.

Dieses Umfeld schafft fir Familien eine vertrauensvolle und zukunftsorientierte Heimat, in
der Kinder sicher aufwachsen und Eltern Beruf, Freizeit und Gemeinschaft in idealer




Balance vereinen kdnnen. Achim bietet somit den perfekten Rahmen fir ein erfilltes
Familienleben in einer lebendigen und zugleich behaglichen Umgebung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 115.52 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Maruhn

Ostertorstrale 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

