VP ‘ VON POLL

Kirchlinteln

Tagas kerttel es kandalloval rendelkezo bungalo -
nyugodt élet egy szinten!

VP azonosit6: 25346058

VON POLL

VETELAR: 299.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 100 m2 « SZOBAK:3 « FOLDTERULET: 1.333 m?
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Attekintés

25346058 299.000 EUR

ca. 100 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Szilard

1974
ca. 30 m?
Terasz, Vendég WC,
Kandall6
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
13.11.2035 312.80 kWh/m?2a
H
Olaj
1974
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Eladé egy 1974-ben épllt bungald, amely egy koérilbelll 1333 m2-es tagas telken fekszik.
Egy rendezett lakdovezetben talalhatd, vonzo épitészeti stilusaval, egyszintes
kialakitasaval, amely kényelmes, akadalymentes lakhatast biztosit. A jelenleg bérbe adott
bungal6 egyarant alkalmas olyan tulajdonos-lakék és befektetok szamara, akik értékelik a
j6l megtervezett alaprajzot. A korilbelll 100 m2-es lakoéterllettel az ingatlan boséges
helyet kinal parok, kis csaladok vagy egyéni utazok szamara. A j0l megtervezett
elrendezés harom szobat foglal magaban, kdztiik két vilagos halészobat, amelyek
mindegyike rengeteg helyet kinal a pihenésre és az egyedi tervezési lehetoségekre. A
tagas nappali a padl6tdl a mennyezetig éro ablakoknak koszdnhetoen természetes
fénnyel teli, és kandalloval rendelkezik, amely otthonos melegséget és kiulonleges
hangulatot biztosit, kiilénésen a hidegebb hénapokban. A fiirdoszoba funkcionalisan
kialakitott és kaddal felszerelt. A kiilén vendégmosdo tovabb ndveli a kényelmet. A
konyha a nappaliba van beépitve, és rengeteg taroléhelyet, valamint kzos fozésre
alkalmas helyet kinal. Minden lakotér vonzo elrendezésu és kivald allapotban van. Az
olyan praktikus részletek, mint a részleges pince, tovabbi taroléhelyet biztositanak a
készletek vagy haztartasi cikkek szamara. A hazhoz tartozé dupla garazs két jarmu
biztonsagos parkolasat, valamint kerékparok vagy kerti felszerelések tarolasat teszi
lehetové. A nagyméretu ingatlan véaltozatos lehetoségeket kinal: parkositott gyep,
diszcserjék és kis fak veszik korll az éplletet, vonzo, egyedileg kialakithatd kiltéri
terlileteket hozva létre. A kornyéket csaladi hdzak és zoldteriletek jellemzik. A helyszin a
csendes élet elonyeit 6tvozi a bevasarlo- és szabadidos létesitmények, napkdzi otthonok
és iskolak kénnyu megkdzelithetoségével. Az infrastruktara jol fejlett, biztositva a
kényelmes hozzaférést mind a témegkozlekedéshez, mind a regionalis kdzuti
kapcsolatokhoz. A bungal6 1974-ben éplilt, és j6 allapotban van. Az ablakok, a futési
rendszer és az egyéb szerelvények az épllet eredeti darabjai, igy igény szerint egyedi
modernizaciodkra is lehetoség van. A haz alkalmas mind sajat tulajdond lakasok szamara,
mind befektetésnek. Kérjuk, egyeztessen kotelezettség nélkili megtekintési idopontot,
hogy személyes benyomast szerezzen az ingatlanban rejlo lehetoségekrol és
potencialrél. Orommel valaszolunk minden kérdésére.
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Részletes felszereltség

- Baujahr: 1974

- Wohnflache: ca. 100 m2
- Grundstiick: 1.333 m2

- Teilkeller

- zur Zeit vermietet

- Doppelgarage

- Kamin
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Minden a helyszinrol

Dieser charmante Bungalow befindet sich in einer ruhigen Wohnstral3e und bietet die
idealen Voraussetzungen fiir ein entspanntes Familienleben. Die gro3zligige
Raumaufteilung schafft ein angenehmes Wohnambiente fur Grof3 und Klein — hier fiihlt
sich jeder zuhause.

Kirchlinteln vereint landliche Idylle mit hervorragender Infrastruktur. Die nahegelegene
Autobahnanschlussstelle Verden-Ost erméglicht eine schnelle Anbindung an Bremen,
Hamburg und Hannover — ideal fur Pendler, die naturnah wohnen und dennoch mobil
bleiben mochten.

Die Gemeinde punktet mit einer sehr guten Nahversorgung: Supermarkte, Backer, Cafés,
Restaurants, Arzte und eine Apotheke sind direkt im Ort zu finden.

Mit mehreren Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfiihrenden Schulen bietet
Kirchlinteln eine ausgezeichnete Bildungs- und Betreuungslandschaft — perfekt fir
Familien mit Kindern.

Ein gut ausgebautes Busnetz bringt Sie regelmafig und zlgig ins nahegelegene Verden.
Ob zum Einkaufen, zur Arbeit oder fur Freizeitaktivitaten — Sie bleiben jederzeit flexibel.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 312.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Maruhn

Ostertorstrale 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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