Kirchlinteln

Favazas haz - Bajos kandalloval és kerttel az Uj
Otletekhez!

VP azonosité: 25346059

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 169.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 75m?2 « SZOBAK:3 « FOLDTERULET: 384 m?2
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Attekintés

25346059
ca. 75 m?
Nyeregteto
3

1

1

1984

169.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

224.10 kWh/m2a
G

Folyékony gaz
13.11.2035

Gaz

1984
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Az elso benyomas

Ez az 1984-ben épiilt, felljitasra szorul6 csaladi haz egyediilallé lehetoséget kinal almai
otthonanak megvaloésitasara. A korilbelul 384 m2-es telekkel és a korulbelil 75 m2-es
lakéterllettel rendelkezo haz idedlis parok vagy egyedulallok szamara, akik sajat otthont
szeretnének létrehozni. A csendes lakdbdvezetben talalhaté ingatlan klasszikus favazas
szerkezettel és jellegzetes, egyszemes tetovel biszkélkedhet, amely egyedi épitészeti
jelleget kdlcsdndz a haznak. Bar a massziv szerkezet teljesen befejezett, felljitasra
szorul, hogy modern lakhatasi kényelmet és kortars felszereltséget biztositson. A hazban
harom szoba talalhato, koztiik egy tagas nappali kandalloval, amely a huvésebb napokon
otthonos meleget biztosit. Itt élvezheti a pihenteto estéket, és teljes mértékben kiélvezheti
a tdgassagot. A meglévo beépitett konyha praktikus elrendezésu és minden sziikséges
készulékkel felszerelt, funkcionalis munkateruletet biztositva a mindennapi fozéshez. A
kulénallé halészoba nyugodt menedéket biztosit a pihenteto éjszakakhoz. A praktikus
beépitett szekrények boséges tarolohelyet biztositanak a személyes targyaknak. A
firdoszoba kulénallo, zuhanyzéval, kdddal és minden szikséges szaniter berendezéssel
felszerelt. Az emeleten egy tovabbi WC is talalhat6. Kiulonds vonzerovel bir a felso
emeleti erkély, amely idedlis a szabadtéri kikapcsolédasra. Innen kilatas nyilik az
ingatlanra, amely szamos lehetoséget kinal az egyedi kialakitasra és felhasznéalasra —
legyen sz0 akar kertrol, akar tarsasagi 0sszejovetelek helyszinérol. A kézponti futés
biztositja a kellemes homérsékletet az egész hazban. A haztartasi helyiség és a nagy
garazs tovabbi taroldhelyet biztosit. Az egész ingatlan felljitasra szorul. Ezért az ingatlan
jelentos lehetoségeket kinal a barkacsolasban jartas vasarlok vagy azok szamara, akik
szeretnék megvalositani sajat, egyedi lakhatasi elképzeléseiket. A sziikséges munkalatok
elvégzése utan egy bajos, kiilénleges hangulatu és fejlesztési potencidllal rendelkezo
otthon varja Ont. Javasoljuk, hogy j6jjon el és nézze meg sajat szemével. A haz szamos
lehetoséget kindl, és arra var, hogy Uj élettel teljen meg. Egyeztessen idopontot
megtekintésre, és fedezze fel az otthon kinalta lehetoségeket.
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Részletes felszereltség

- Nurdachhaus

- Wohnflache: ca. 75 mz
- Grundstiick: ca. 384 m2
- Fachwerkhaus

- Kamin

- Einbauktche

- Einbauschranke

- Balkon

- grof3e Garage

- renovierungsbeduirftig
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Minden a helyszinrol

Dieses entziickende Fachwerkhaus liegt in einer ruhigen Sackgasse und ist ein Traum
fur Paare oder Singles.

Kirchlinteln Uberzeugt durch den sehr schdnen landlichen Charme und ist dennoch in
einer absolut zentralen Lage.

Nur 4 km entfernt befindet sich die Anschlussstelle Verden- Ost, von wo Sie schnell die
Stadte Bremen, Hamburg und Hannover erreichen kdnnen. Fir Pendler eine mehr als

perfekte Ausgangssituation.

Die Gemeinde Kirchlinteln bietet alles, was flur das tagliche Leben bendtigt wird:
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés, aber auch Arzte und eine Apotheke.

Durch den regelmafigen Busverkehr, erreicht man auch Verden innerhalb kurzer Zeit.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 224.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Maruhn

Ostertorstrale 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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