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Attekintés

25346044 295.000 EUR
ca. 99 m?2 Ikerhaz fele
Nyeregteto Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
2009 Szilard
ca. 25 m?
Vendég WC,

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 93.62 kWh/m?2a
18.09.2035

C
Gaz

2009
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

& Eckdaten zu Ihrer Immobilie

i
- Was ist Ihre Immobilie we

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukun
Markipreis V ich eine Modernisierung
" t ihrer Immobilie aus

P k!

v
oy m s rhalten Sie nach

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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[ — W Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 2009-ben épiilt ikerhaz lenyug6zi a jol megtervezett elrendezésével
€s modern felszereltségével. Korllbelil 99 m2 lakotertletével és kortlbellil 350 m2-es
telekméretével a haz idedlis feltételeket kinal parok vagy csaladok szamara, akik
értékelik a kényelmes életet. A hivogatd eloszoba a nyitott teru nappaliba és étkezobe
vezet. A nagy ablakok kellemes hangulatot teremtenek rengeteg természetes fénnyel,
biztositva a baratsagos légkort a nap barmely szakaban. A szomszédos, ugyanilyen
tagas konyha boséges helyet kinal a fozéshez és az ételkészitéshez. A fdldszinten
taldlhatdo még egy haztartasi helyiség és egy tovabbi taroldhelyiség, amely az oldalsé
bejaraton keresztil kbzelitheto meg. Az ingatlan 6sszesen négy szobabdl all, koztik
harom halészobabol: két gyerekszobabdl és a tagas fo haldszobabdl. Kilénos vonzero a
kész tetotér, amely bar hivatalosan nem szamit lakétérnek, szamos felhasznalasi
lehetoséget kinal — legyen sz6 hobbiszobardl, irodarél vagy tovabbi taroléhelyiségrol.
Tovabbi jellemzok k&zé tartozik a két parkoléhely kdzvetlenil a haz mellett, valamint egy
masszivan megépitett bovitmény, amely idedlis kerti szerszamok és kerékpéarok
tarolojaként. Itt kerti felszerelések, kerékparok és egyéb targyak kényelmesen tarolhatok.
A teljes hazat modern kozponti futési rendszer futi, amelyet kényelmes padl6futés egészit
ki, igy minden helyiségben kellemes homérsékletet biztosit. A jol megtervezett alaprajz
€s a magas minoségu kivitelezés minden életszakaszban kényelmes lakokornyezetet
kin&l. A klltéri terllet alacsony karbantartast igénylo kerttel biiszkélkedhet. A mindennapi
szilkségletek kielégitésére szolgalo Uizletek, ovodak és iskolak kdnnyen megkozelithetok.
A j6 tomegkozlekedési és Uthaldzati kapcsolatok biztositjak a mobilitast. Ez az ikerhaz
modern életélményt kinal egy kellemes kornyéken. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen
idopontot a megtekintéshez, és gyozodjon meg réla személyesen az otthon elonyeirol.
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Részletes felszereltség

- 2 Pkw Stellplatze

- Anbau fur Gerate und Fahrrader in Massivbauweise

- ausgebauter Spitzboden (nicht auf Wohnflache anrechenbar)
- Huswirtschaftsraum

- Abstellraum
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Verden liegt etwa 40 Kilometer sudlich von Bremen und ist tber die Autobahn
A27 sowie die BundesstralRen B215 und B6 erreichbar. Der Fernbahnhof liegt etwa
1,2km von der Immobilie entfernt und bietet die Mdglichkeit innerhalb von 20 Minuten den
Hauptbahnhof Bremen, sowie in 45 Minuten den Knotenpunkt Hannover zu erreichen.
Der nachste Flughafen ist der Flughafen Bremen, der etwa 45 Minuten Autofahrt entfernt
ist. Auch der Flughafen Hannover ist in einer Stunde mit dem Auto zu erreichen.

Verden ist ein modernes Mittelzentrum mit Sitz diverser Behdrden wie
Landkreisverwaltung, Gerichte sowie die Staatsanwaltschaft. Zudem verfigt Verden tber
eine vielfaltige mittelstandische Industrie.

Verden bietet ein breites Angebot an Schulen und Kindergarten. Es gibt mehrere
Grundschulen, eine Gesamtschule, zwei Gymnasien und eine Férderschule sowie eine
Berufsschule.

Die Reiterei ist ein bedeutender Faktor flr die Stadt. Sie ist bekannt fur ihre
Hannoverschen Warmblutzucht und wird daher auch als ,Reiterstadt Verden“ bezeichnet.

Insgesamt bietet Verden eine hohe Lebensqualitat als attraktive Stadt fur Familien und
junge Menschen. Mit einer guten Anbindung an die umliegenden Stadte, einer grofRen
Auswahl an Restaurants und Bars sowie einem vielfaltigen Sportangebot ist Verden ein
idealer Ort zum Leben.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 93.62 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Maruhn

Ostertorstrale 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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