VP VON POLL

Achim
Csaladi haztdikerttel és atalakitott tetotérrel Achim-
Bierdenben!
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Attekintés

25346006 395.000 EUR

ca. 140 m? Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1969 K or szer usitett
Sziléard
ca. 129 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
05.03.2035 268.20 kWh/m2a
H
Gaz
1969
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VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

s ist Ihre Immobilie

e entwickelt sich d
Immobilie in Zukunft?
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Az elso benyomas

Elado egy 1969-ben épult, modernizalt csaladi haz, amely egy tagas, kor tlbelll 721 m2-es
telken fekszik. A korUlbeltl 140 m2-eslakoter Ulettel ésatovabbi, kortlbeldl 129 m2-es
hasznos ter Ulettel ez az ingatlan boséges helyet kinal a kényelmes élethez. A hazban 6sszesen
négy szoba talalhaté. Az elrendezés funkcionalis és atgondolt. A féldszinten egy vilagos
télikert talalhat, amely tokéletes a pihenésr e és har monikus atmenetet teremt a beltéri és
kiltéri terek kozott. Maga a kert rengeteg helyet kindl, ésidedlis kertészkedés

szer elmeseinek vagy jatszotérkeént a gyerekek szamara. A teljes pince kiiléndsen praktikus,
nemcsak tovabbi taroléhelyet biztosit, hanem rugalmassagot is biztosit a hobbi és szabadidos
tevékenységek szaméra. A 2019-ben modernizalt fiirdoszoba moder n ber endezéssel
blszkélkedhet. Az emeleten zuhanyzo istalalhato. A kiilon vendég-WC gondoskodik arral,
hogy a latogatok isjél érezzék magukat. Az aut6tulajdonosok szamara az ingatlan két
garazst kinal, amely biztonsagos parkolast biztosit a jarmuvek szamar a egész évben. A
kodzponti futés kellemes meleget biztosit, és kiemeli a haz j6l megter vezett muszaki jellemzoit.
Eqgy jol felszerelt lak6ovezetben talalhat6 az ingatlan, kivalé infrastruktiraval rendelkezik,
és gyor san megkozelithetoek az Gizletek, iskolak és a témegkozlekedés. Ezaltal a haz idealis
csaladok és parok szamara, akik tagas és kényelmes otthonra vagynak. Osszességében ez a
moder nizalt ingatlan vonzd lehetoséget kinal azoknak a vasarldknak, akik nagy telekkel és
rugalmas alaprajzzal rendelkezo hazat keresnek. Ha érdekli a megtekintés, kérjuk, vegye fel
vellink a kapcsolatot egy személyesidopont egyeztetése érdekében.
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Részletes felszer eltseg

- ca. 140 m2 Wohnflache

- ca. 129 m2 Nutzflache

- ca. 721 m2 Grundsticksflache

- Erneuerung der technischen Infrastruktur aus 2024 mit neuem Zahlerkasten und 3
Stromkreisen sowie 3 Star kstromanschliissen (2x innen, 1x auf3en)
- Neues Badezimmer

- Ausgebauter Dachboden mit 2 Raumen

- Vollunterkellert

-4 Zimmer

- Behindertenger echtes Badezimmer aus 2020

- Neue Heizung Vailliant aus 2019, letzte Wartung 07/2025
- GasteWC

- Dusche im Ober geschoss

- Wintergarten

- 2 Garagen

- Rollladen an allen Fenstern

- Fenster-Sonnenschutzsystem Ober geschoss

- Rasenméher-Roboter

- Bewasser ungsanlage Gar dena

- Gartenhaus

- Gerateschuppen
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Achim ist einereizvolle Gemeinde in Nieder sachsen. Sie liegt am Stadtrand von
Bremen und bietet eineideale Lage flur Pendler, diedie ruhige Atmosphére einer Kleinstadt
schatzen und dennoch schnell und bequem in die Stadt gelangen mdchten.

Heuteist Achim eine moderne Gemeinde mit einer hervorragenden Infrastruktur und
zahlreichen Einrichtungen fir Einwohner und Besucher.

Esgibt ein breites Angebot an Geschéaften, Restaur ants und Cafés sowie Schulen,
Kindergarten und Sportanlagen, die das ganze Jahr Uber genutzt werden kdnnen.

Die Umgebung von Achim ist von Natur umgeben und bietet zahlreiche M 6glichkeiten fir
Outdoor -Aktivitaten wie Wandern, Radfahren, Angeln und Bootfahren. Die Fllisse Weser
und Wimme befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten wunder schone L andschaften.

Allesin allem ist die Stadt Achim ein einladender und attraktiver Wohnort fiir Menschen
jeden Altersund jeder Herkunft. Die Mischung aus historischem Charme und moder nen
Annehmlichkeiten sowie die Nahe zur Natur machen Achim zu einem idealen Ort zum
Wohnen, Arbeiten und Erholen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 268.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 19609.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

www.von-poll.com
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