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Hangulatos haz egy rendkivll keresett
lakoOvezetben!
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Attekintés

25346053 346.000 EUR

ca. 154 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1958 Korszerusitett
Szilard
ca. 80 m2

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
16.04.2027 355.90 kWh/m?2a
H
Gaz
1958
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Alaprajzok
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Wohnzimmer
ca. 36 m*

Erdgeschoss
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Schlafzimmer
ca. 17 m?

Kammer
ca.8 m?
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Obergeschoss
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Waschkiiche

ca.13 m?

Keller
ca.4m*
Keller
ca. 14 m*

Keller
ca. 19 m*

Keller
ca. 20 m*

Keller
ca. 12m?
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Kellergeschoss
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Az elso benyomas

Ez a bajos csaladi haz 1958-ban épiilt egy korulbeltl 450 m2-es telken, és nagyjabdl 154
mz2-es tagas lakotertlettel biiszkélkedhet, amely hat szobat foglal magaban. Akar
klasszikus csaladi hazként, akar kétlakasos hazként hasznaljak, rugalmas elrendezése
szamos lakhatéasi lehetoséget kinal parok és kiilonbdzo életstilust csaladok szamara. A
haz vilagos és jol megtervezett alaprajzzal rendelkezik: A féldszinten egy elegans
keményfa parkettas, hivogaté nappali talalhaté, amely vilagos és tagas hangulatot
teremt. Innen kdzvetlen kijarat nyilik a 2018-ban épitett teraszra — amely zokkenomentes
kapcsolatot teremt a beltéri és kiltéri élet kozott, idedlis a kerti pihenéshez. A nappali
mellett talalhato a konyha, amely boséges helyet kinal a modern beépitett késziilékeknek
€s az étkezonek. A foldszinten egy masik szoba tokéletesen alkalmas haldszobaként, és
a két természetes fénnyel megvilagitott firdoszoba kozul az elso teszi teljessé a lakoteret
ezen a szinten. Az emeleten egy kényelmes halészoba és egy masik modern fiirdoszoba
talalhatd6 modern berendezésekkel. A harmonikus belsoépitészet baratsagos légkort és
magas szintu lakhatési kényelmet teremt. A nagy ablakok kellemes megvilagitast
biztositanak minden helyiségben, és gydnyoru kilatast nyudjtanak a gondozott kertre.
Kilénos vonzero a teljes pince, amely boséges tarolohelyet, valamint hobbi vagy
dolgozészoba elhelyezésére alkalmas helyet kinal. A koréara jellemzo massziv
szerkezetet folyamatos modernizacidkkal professzionalisan feldjitottak: a tetot 2019-ben
Ujrafestették, a terasz és az erkély pedig 2018-ban modern atalakitast kapott. Tovabbi
jellemzok kdzé tartozik a garazs és egy extra tarolo, amely idedlis tarolast biztosit kerti
szerszamok vagy kerékparok szamara. A kdzponti futés egész évben kellemes beltéri
klimat biztosit. Az éplilet kivalé, modern allapotban van, igy azonnal bekoltézheto. A
helyszin vonzé kombinaciéjat kinalja a csendes lakddvezetnek és a szolgaltatdsokhoz
valo konnyu hozzéférésnek: minden alapveto szolgaltatas, 6voda és iskola konnyen
elérheto. A kornyéket a kiépitett kozosségek és a kellemes lakdkdrnyezet jellemzi. Ez a
csaladi haz a klasszikus bajt 6tvdzi a modern életszinvonallal, és rugalmas lehetoségeket
kinal tagas csaladi otthonként vagy oszthat6 lakasként. Hagyja, hogy megihlesse a
szédmos lehetoség egy megtekintés soran — varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

- Baujahr: 1958

- Grundstiick: 450 m?

- Wohnflache: ca. 154 mz

- voll unterkellert

- Echtholzparkett im Wohnzimmer

- Garage

- Schuppen

- Terrasse/ Balkon 2018 gebaut

- Dach 2019 verstrichen

- als 1- oder 2- Familienhaus nutzbar
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Minden a helyszinrol

Dieses freistehende Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Anliegerstral3e mit
Wendehammer — in bevorzugter Wohnlage von Verden.

Die Umgebung Uberzeugt durch ein gepflegtes, grines Wohnumfeld und bietet ideale
Voraussetzungen fir Familien, die zentrumsnah und dennoch naturnah wohnen
maochten.

In einem direkten Umkreis stehen Ihnen zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten zur Verfigung
— darunter Supermarkte, Drogerien, Banken, Arzte sowie diverse gastronomische und
kulturelle Angebote.

Auch ein Kindergarten und eine Grundschule sind in nur ca. 5-10 Gehminuten erreichbar
— ein klarer Vorteil fir Familien mit Kindern.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Eine Bushaltestelle befindet sich nur wenige
Meter entfernt, der Bahnhof ist rund 1 km entfernt. Fir Autofahrer bietet die Néhe zur
B215 und zur Autobahn A27 eine optimale Verbindung ins Umland und dartber hinaus —
perfekt fir Berufspendler.

Die Nahe zum Stadtwald bietet zusatzliche Erholungsmdglichkeiten, ideal fur
Spaziergénge, sportliche Aktivitaten im Grinen oder einfach zum Durchatmen.

Die charmante Reiterstadt Verden vereint urbanes Leben mit landlichem Flair und bietet
eine hohe Lebensqualitat — ideal fur alle, die Wert auf ein ausgewogenes und
familienfreundliches Wohnumfeld legen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2027.

Endenergiebedarf betragt 355.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Maruhn

Ostertorstrale 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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