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Attekintés

KF367 1.850.000 EUR
ca. 300 m2 lgen
Nyeregteto —

5 Ujszeru

4 Szilard

4

Terasz, Vendég WC,
2022 Kandall6, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
24.02.2032 tanusitvany
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Az elso benyomas

A vidéki haz festoi, félreeso helyen fekszik, tavol a varos nylzsgésétol, érintetlen
természettel kortilvéve, egyedi hangulatot kélcséntdzve az igényes egyéneknek. Az idilli
kornyezet teljes nyugalmat és maganéletet kinal. A tagas teraszok csodalatos kilatast
nyujtanak a koérnyezo vidékre, és tokéletes helyet biztositanak a szabadtéri
kikapcsolodashoz. Az eredetileg 1920-ban épllt paraszthazat 2022-ben teljesen
Ujjaépitették, és egy bajos vidéki hazza alakitottak at. A szeretettel megtervezett,
nagyvonald, 300 m2-es lakétérrel biszkélkedhet, és egy csodalatos, 5444 m2-es telek
veszi korul. A hazba belépve azonnal a nyugalom és az elegancia érzése veszi korul. A
tagas nappali boséges helyet kinal tarsasagi 6sszejtvetelekhez és pihenéshez. A
foldszinten a nyitott teru, vildgos konyha, étkezo és nappali koti 6ssze a keleti €s nyugati
fekvésu teraszokat. A 60 m2-es nyugatra nézo terasz rengeteg helyet biztosit a csalad és
a baratok vendégeinek. A modern konyha igazi alom az amator szakacsok szamara,
kivalo minoségu gépekkel, stilusos munkalapokkal és tuzhellyel. A féldszinten talalhato
egy WC és egy vendégszoba sajat firdoszobaval és WC-vel. A felso szinten harom
hal6szoba talalhatd, mindegyikhez sajat elegans firdoszoba és WC tartozik, igy minden
laké szamara biztositva a kényelmet és a maganéletet. A 40 m2-es fo halészoba
erkélyérol Iélegzetelallité panorama tarul elénk. A két 25 m2-es halészoba egyikébol egy
70 m2-es tetoteraszra lehet kijutni, amely potencialisan télikertté alakithatd. A zéldévezeti
lakGéplletekre vonatkozo6 dvezeti eloirasok miatt a paraszthaz eredeti szerkezetét be
kellett épiteni. A felujitas és bovités magaban foglalta az Uj alaprajzot, ablakokat,
homlokzatot, valamint az 6sszes elektromos, vizvezeték- és futésrendszert. A meglévo
tomor koszerkezet részleges Ujrafelhasznéalasa és egy belso téglafal hozzaadasa
kellemes beltéri klimat teremt a foldszinten. Az emeleten egy 1950-es évekbeli téglafalat
adtak hozza a koszerkezethez. A foldszinten a kilso falak koérilbeltil 0,8 méter vastagok,
az emeleten pedig kortlbelll 0,5 méter. A haz teljes muszaki korszerusitésen esett at; A
Loxone okosotthon buszrendszer 6sszekoti az 6sszes komponenst, beleértve a
faapritékos futési rendszert, a napkollektoros rendszert és a fotovoltaikus rendszert a
taroloval. Rendelkezésre allnak olyan kdzmuvek, mint a szennyviz (magén
szennyvizszévetkezet) és az optikai kabel, a viz pedig egy maganforrasbdl szarmazik (a
viznyomast gravitacié hozza létre). A tagas garazsban hely van egy jarmunek, valamint
tovabbi taroléhely a szerszadmoknak és kerti felszereléseknek. Az ingatlan egyik
kilénlegessége az Ujonnan éplilt, betonbdl és fabol készult 16istalld. A részletekre vald
odafigyelés és a kivaldo minoségu anyagok erre a terlletre is kiterjednek. Boséges hely
van két 16 szamara, és harom karam (ketto sajat és egy bérelt) mindéssze néhany
méterre talalhato. igy a vidéki napi lovaglas kénnyen megkozelitheto. A 16istallé garazsza
vagy gépkocsibedlldva alakithatd. Ez a szeretettel megtervezett vidéki haz egy igazi




gybngyszem a természetben, amely egyedi lakokornyezetet kinal lakéinak modern
kényelemmel. Kivalé minoségu berendezésének, félreeso elhelyezkedésének és
lélegzetelallitd kilatasanak koszénhetoen ez az ingatlan tokéletesen kielégiti az exkluziv
vidéki élet iranti vagyat. VASARLASI LEHETOSEG: Vételi opci6 két, 6sszesen 11 125
mz2-es vidéki telekre. A tulajdonjog atruhazasa megéallapodas szerint torténik.
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Részletes felszereltség

- Grundstuick 5444 mz2 inkl. Einfriedung

- Wohnflache (EG+OG) 300m?

- Behinderten- und Rollstuhlgerecht

- EG: Vorzimmer (2x), Wohn-Essbereich, Kiiche, WC, Schlafzimmer mit eigenem Bad,
Hauswirtschaftszimmer

- OG: Vorzimmer, Schlafzimmer (3x) mit je einem Bad & WC, Biiro

- 60 m2 Terrasse im EG

- 70 m2 Terrasse im OG

- 7,3 m2 Balkon

- Hochwertige, moderne Einbaukiiche mit Tischherd (Kamin-Anschluss)

- Garage 30 m?, 6x Freiplatze

- Heizraum & Lagerraum Hackschnitzel, gesamt ca. 24 mz

- Erdkeller ca. 11 m?

- Stallung & Miststétte ca. 37 m2 (fur 3 Pferde moglich), Gillegrube ca. 15 m3
- FuBbodenheizung (EG + OG + Garage)

- Raffstores/Rollladen

- Fenster & Tiren mit Fliegengitter

- Smart Home fur Licht, Heizung & Jalousien

- Zentrale Staubsaugeranlage

- Satelliten-Anlage

- WLAN im gesamten Haus, LAN-Verkabelung méglich

- Hackschnitzelheizung Froéling 25 kW mit 30 m3 Bunker & 1500 L Pufferspeicher
- Photovoltaik-Anlage 13,12 kWp inkl. 13 kW Speicher

- Solaranlage 15,3 mz fiir Nutz- und Heizwasser

- Kanal (private Abwassergenossenschaft)

- Wasserversorgung mittels eigener Quelle, Wasserdruck durch Gefélle
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in der Marktgemeinde Neumarkt im Muhlkreis und gehort somit
zum politischen Bezirk Freistadt. Das Gemeindegebiet umfasst 26 Ortschaften mit einer
Einwohnerzahl von ca. 3200.

Die Liegenschaft gehort zur Ortschatft ,Stiftung”, Neumarkt im Mihlkreis liegt auf 632 m
Hohe, die Liegenschaft selbst auf 800 m Hohe. Die Gesamtflache betragt rund 47 kmz2
und mehr als ein Drittel der Flache ist bewaldet und fast sechzig Prozent werden
landwirtschaftlich genutzt.

- Offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) ca. 2000 m
- Ottenschlag im Muhlkreis ca. 2,3 km

- Neumarkt im Muhlkreis ca. 12 km

- Bahnhof Freistadt ca. 12 km

- Anschluss SchnellstraRe S10 (weiter zu A7) ca. 14 km
- Freistadt ca. 15 km

- Linz ca. 31 km

- Wien ca. 214 km
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dipl. Ing. (FH) Thomas Fleischanderl

Schmidtorstrafle 4, A-4020 Linz
Tel.: +43 732- 77 83 98
E-Mail: Linz.at@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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