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Vonzo kétlakasos haz nagy, napos kerttel
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Attekintés

IN111 595.000 EUR

ca. 252 m? 3% vom Kaufpreis
Nyeregteto zzgl. 20% Ust.

10 Szilard

1990

Terasz, Kandallg,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
08.04.2034 tandsitvany

1990
Hoszivattyl
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Az elso benyomas

Ez a vonzo6 kétlakasos haz Sattledt killvarosaban, egy csendes lak6dvezetben talalhato.
A helyszin idealis kombinaciéjat kinalja a vidéki nyugalomnak és a kérnyezo varosok
infrastruktarajahoz vald konnyu hozzaférésnek. Az 1990-ben éplilt haz teljes lakoterllete
252 mz2, két szinten, kilonallo lakéegységekkel. Ezen fellil teljes pince, dupla garazs és a
garazs felett boséges tarolohely taladlhatd. Minden egység rengeteg helyet kinal 6t
szobaval, konyhaval, firdoszobaval (zuhanyzo és kad) és kilon WC-vel, biztositva a
maganéletet és a fliggetlenséget. Az emelet némi rugalmassagot kinal az elrendezés
tekintetében. A beépitett konyha, étkezo és gardrob kilon is megvasarolhato. Az évek
sorén az ingatlant a jelenlegi muszaki szabvanyoknak megfeleloen felljitotték, a
szigeteléstol a levego-viz hoszivattyu beépitéséig (2022) és az optikai kdbeles
csatlakozasig. A tagas pince helyet biztosit hobbiszobaknak, szaunanak vagy
fitheszrészlegnek. A nagyméretu dupla garazs, amely két autd befogadasara alkalmas és
egy kémleloaknaval rendelkezik, a hazon belilrol kézelitheto meg. A garazs feletti felso
szinten egy tovabbi, korulbeliil 45 m2-es taroldhely talalhatd, elektromos csatlakozéssal
és padlofutéssel. A nagy, aszfaltozott kocsifelhajto legaldbb négy jarmu szamara biztosit
parkolasi lehetoséget. A tagas, 1147 m2-es ingatlan napsutotte kerttel rendelkezik, amely
tokéletes a szabadtéri pihenésre. Itt grillezhet csaladjaval és barataival, vagy egyszeruen
csak élvezheti a festoi kdrnyezetet. Egy robotfunyiré gondoskodik a funyirasrol, igy
Onnek marad ideje egy frissito csobbanasra a meglévo medencében (5,5 m atméroju). A
30 m3-es emésztotartaly esoviz-szivattyu telepitése utan kerti ntdzésre is hasznalhato.
Gyozodjon meg réla sajat szemével, és vegyen részt virtualis 360°-o0s tlirankon. Az
ingatlan atadasa 2025 kdzepén varhato.
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Részletes felszereltség

- Grundstiick 1147 mz

- Kellergeschoss ca. 126 m2

- Erdgeschoss ca. 126 m?

- Obergeschoss ca. 126 m?

- Jeweils 5 Zimmer Erd- und Obergeschoss

- Garage ca. 46 m2 mit Montagegrube (ca. 6x1m)

- Stauraum oberhalb Garage ca. 45 m2, Anschlisse Strom & Fu3bodenheizung sind
vorhanden

- Westseite mit Eternit vertafelt

- Terrasse ca. 21 m?

- Balkon ca. 5 m?

- Blech-Aufstellpool @5,5m (ca. 0,5m eingegraben)

- Einfahrtsbereich ca. 65 m2 (gepflastert)

- Kachelofen im EG

- Einrichtung Kiche, Diele, Esszimmer

- Solnhofer Naturstein (teilweise im EG & OG)

- Parkettboden (teilweise im EG & OG)

- OG: Kiiche, Ess- und Wohnzimmer nur Estrich

- Holzfenster (Erdgeschoss)

- Alu-Kunststoff (Obergeschoss)

- Rollladen

- Kachelofen im EG

- Luft-Warme-Pumpe (2022)

- FuZbodenheizung (EG & OG)

- Heizkorper (KG+EG+OG vorhanden, jedoch nicht aktiv)

- 30 m3 Senkgrube kann fir Regenwasser verwendet werden
- Kanal, Strom, Wasser, Glasfaserkabel

- Kellerdecke 2021 und Dachboden 1996 & 2022 gedammt (8cm Styropor, 10cm
Glaswolle)




VP azonosit6é: IN111 - 4642 Sattledt

Minden a helyszinrol

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen, zentralen Wohnsiedlung im Ortsteil
Oberhart, westlich der A1 Richtung Steinerkirchen an der Traun gelegen.

- Kindergarten ca. 1600m

- Bus flr die Kindergarten-Kinder direkt in der Siedlung
- Volks- und Mittelschule ca. 1600m

- Offentliche Verkehrsmittel ca. 450m

- Einkaufsmoglichkeiten ca. 1500m

- Bahnhof Sattledt (Almtalbahn) ca. 1500m
- Autobahnanschluss ca. 1000m

- Wels ca. 11km
- Linz ca. 38km
- Flughafen Horsching ca. 31km
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dipl. Ing. (FH) Thomas Fleischanderl

Schmidtorstrafle 4, A-4020 Linz
Tel.: +43 732- 77 83 98
E-Mail: Linz.at@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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