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Attekintés

25001232

ca. 134,79 mz
Nyeregteto

4

3

1

1924

2 x Felszini
parkoléhely

VP azonosité: 25001232 - 60389 Frankfurt am Main — Seckbach

880.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Korszerusitett
Szilard

ca. 137 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély




VP azonosité: 25001232 - 60389 Frankfurt am Main — Seckbach

Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Géaz tandsitvany
10.09.2035 119.30 kWh/m?2a
D
Gaz
1924
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Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a modern, 2024-ben teljesen felUjitott ikerhaz egy csendes, mégis kdzponti
lakdbvezetben talalhatd, a népszeru Huthpark kézelében — Frankfurt egyik legzoldebb
oazisaban. A tulajdonosok aproélékos odafigyeléssel modernizéaltak és kibovitették a
h&zat, harmonikus keverékét teremtve a kortars épitészetnek, a magas szinvonall
lakhatasnak és a legmodernebb éplilettechnoldgianak. Néhany Iépcsofok vezet a
bejarathoz, ahol egy stilusosan integralt gardréb talalhatd. A nyitott alaprajz modern,
tagas teret kblcsbn6z az ikerhaznak: A vilagos étkezo zokkenomentesen folyik bele egy
exkluziv, fekete dizajner konyhaba, amely csucskategorias Bosch készullékekkel van
felszerelve. Minddssze egy Iépcsofokkal lejjebb nyilik a tagas nappali, elegans francia
halszalkas parkettaval, padlétdl mennyezetig éro ablakokkal és kerti kilatassal. A jol
megtervezett vilagitasi koncepcié mélysugarzékkal vilagos, modern és hivogaté
hangulatot biztosit. Opcionalisan erkély vagy kozvetlen kertkapcsolat is hozzaadhat6 —
tovabbi tervezési lehetoségeket kinalva, nagy potenciallal. Egy egyszeru, elegans
falépcso vezet az emeletre, ahol a halészobékkal és egy izlésesen berendezett,
természetes fénnyel megvilagitott firdoszobaval rendelkezo privat helyiségek kapnak
helyet. A napos tetoterasszal rendelkezo tetotér (kb. 67 m2 engedélyezett lakotér)
jelenleg ures éallapotban van, és az (] tulajdonos sajat igényei szerint befejezheti. Az
épitési engedély egy furdoszobas fo haloszobat ir elo. igy idealis feltételeket kinal egyéni
lakhatasi elképzelésekhez vagy személyes pihenokhdz. Az ingatlan tetszés szerint
parkosithato — legyen sz6 akar szeretettel megtervezett kertrol, tAgas teraszrél vagy zold
oazisrol. Két parkoléhely mar rendelkezésre all. Kint fak és cserjék varnak Ultetésre, hogy
személyes jelleget adjanak a kertnek. Kulénleges muszaki Ujdonsag a modernizalt pince:
lestllyesztették, U] alaplapot kapott, és atfogdéan felszerelték muszaki berendezésekkel. A
vizlagyito, a levego-viz hoszivattyl elokészitése és a légkondicional6 rendszer mar
telepitve van, lehetové téve a jovobiztos, energiatakarékos életet. A tetotér és a
tereprendezés végso befejezését a vevore bizzuk — itt megvalosithatja sajat
elképzelését. Ez a kivételes ingatlan tokéletes két-harom gyermekes csaladok szamara,
akik értékelik a varos kozelségét, valamint a zold, pihenteto kérnyezetet.
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Részletes felszereltség

- Moderne, offene Designkiiche in schwarz, mit hochwertigen Bosch-Geréaten
- Franzosischer Echtholzparkett in edler Fischgrat-Optik

- FuBbodenheizung

- Durchdachtes Beleuchtungskonzept mit stilvollen Downlights

- Bodentiefe Fenster Dreifachverglasung fur optimalen Lichteinfall und Energieeffizienz
- Elektrische Rollladen

- Balkon

- Terrasse

- Keller wohnlich ausgebaute Nutzflache

- Wasserenthartungsanlage

- Vorbereitung fur Warmepumpe

- Tiefgelegter Keller mit neuer Bodenplatte

- Innen- und AulRensperrung

- Ruckstausicherung (manuell, umristbar auf elektrisch)

- Dach neu mit 8 cm Dammung und Statiknachweis

- Alle Leitungen fur Bad und Schlafzimmer bereits gelegt

- Vorhandener Zugang zur Dachterrasse mit ca. 23 m2 Flache




VP azonosité: 25001232 - 60389 Frankfurt am Main — Seckbach

Minden a helyszinrol

Seckbach, am norddéstlichen Rand Frankfurts gelegen, verbindet dorfliches Flair mit
urbaner Nahe und griiner Erholung. Der Stadtteil zeichnet sich durch charmante
Wohnquartiere, gepflegte Neubauten sowie ein gewachsenes Ortsleben mit traditionellen
Apfelweinlokalen aus. Familienfreundliche Infrastruktur mit Schulen, Kitas, Sportstatten
und vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten unterstreichen die hohe Lebensqualitét.

Besonders bekannt ist Seckbach fiir seine Lage im Frankfurter GrinGurtel. Der
Huthpark, der Quellenwanderweg und der weitlaufige Lohrpark mit dem 185 Meter hohen
Lohrberg bieten ideale Mdglichkeiten fir Spaziergange, Sport und Erholung. Von hier
eroffnet sich ein einzigartiger Blick auf die Frankfurter Skyline, und am Hang des
Lohrbergs wird bis heute Wein angebaut — ein Alleinstellungsmerkmal, das Frankfurt zu
einer der wenigen GroR3stadte mit eigenem Weinberg macht. Erganzt wird das Angebot
durch das naturgeschitzte Seckbacher Ried, das als Ruckzugsort fir Naturfreunde gilt.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Mehrere Bus- und Stral3enbahnlinien binden
Seckbach direkt an die Innenstadt und die angrenzenden Stadtteile an. Uber die
nahegelegene A661 ist das gesamte Rhein-Main-Gebiet schnell erreichbar, ebenso der
internationale Flughafen Frankfurt. Damit vereint Seckbach naturnahes Wohnen mit einer
komfortablen urbanen Anbindung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 119.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1924.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstralle 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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