Frankfurt am Main — Praunheim

Kozel a varoshoz, mégis természet dlelesében:
Kerti apartman kandalloval és stilussal

VP azonosito: 24001262B

AT

VETELAR: 345.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 71,11 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

24001262B

ca. 71,11 m2

2

1

1

1993

15000 x Mélygarazs
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345.000 EUR

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Karbantartott
Szilard

ca. 11 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 185.70 kWh/m2a
17.07.2034

F
Gaz

1993
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Capital

@

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Alaprajzok

Terrasse
ca. bm?

Wohn -/Essbereich
ca. 37m?

Ankleide
ca. bm?




VP azonosit6: 24001262B - 60488 Frankfurt am Main — Praunheim

Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott foldszinti lakas korllbelll 72 négyzetméternyi lakéteret kinal,
atgondoltan megtervezett elrendezéssel, amely két szobabdl all. Belépéskor egy
baratsagos eloszoba fogadja, ahol boséges hely van egy gardréb és egy tarolo szamara.
A lakas szive a nyitott teru nappali, amelyhez egy modern, beépitett konyha tartozik. A
beépitett fatlizelésu kalyha melegséget és kellemes hangulatot biztosit. A nappalibdl a
teraszra |éphetlink ki, amely zokkenomentesen nyilik egy tagas kertrészbe. Ez rengeteg
helyet kinal a szabadtéri kikapcsolédashoz, valamint a zold kérnyezetben eltdltott
pihenteto 6rakhoz. A gondozott kert tovabbi fénypontja ennek az ingatlannak, amely
kiterjeszti a lakoteret a szabadba. A halészoba kényelmes méretu, és elegendo helyet
kinal egy nagy agynak és egy gardrobnak. A vilagos firdoszobaban kad és zuhanyzo is
talalhato, biztositva a rugalmassagot és a kényelmet. A kiilon vendég-WC tovabb noveli
a lakas praktikumat. A lakas padloburkolata laminalt és jardlap kombinaciéjaval késziilt,
ami hozzajarul a harmonikus lakokornyezethez. A futést egy 2022-ben korszerusitett
kozponti futési rendszer biztositja, amely kellemes homérsékletet biztosit az egész
lakdsban. Az ingatlan tovabbi elonye a vételarban benne foglaltatik a mélygarazsban
talalhato parkolohely, amely biztonsagos és idojarasallé tarolast biztosit jarmuve
szamara. A lakas kozponti elhelyezkedése kivalé infrastruktirat kinal. Bevasarlasi
lehetoségek, iskolak és tomegkdzlekedés is kdnnyen elérhetoek, igy a mindennapi élet
kényelmes és hatékony. Az 1993-ban épult ingatlan kival6 allapotban van, és tokéletes
egyensulyt kinél a nyugodt élet és a varos kozelsége kozott. JOI megtervezett
elrendezése és szamos jellemzoje vonzoéva teszi mind az egyeddlallék, mind a parok
szamara, akik értékelik a kbzponti elhelyezkedést és a modern életszinvonalat. Ez egy
nagyszeru lehetoség az érdeklodo vasarlok szamara, hogy egy jol karbantartott és jol
felszerelt lakést vasaroljanak kivalé kozlekedési kapcsolatokkal. Kérjuk, vegye fel veliink
a kapcsolatot, hogy egyeztessen idopontot a megtekintéshez, és személyesen is
megtekinthesse ezt a vonzo ingatlant. Tovabbi informacié kérésre rendelkezésre Aall.
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Részletes felszereltség

- Laminat- und Fliesenbdden

- Offene Einbaukiiche

- Gute Raumaufteilung

- Kaminofen im Wohnbereich

- Bad en Suite mit Tageslicht, Badewanne und Dusche
- Gaste-WC

- Schoner Garten

- Tiefgaragenstellplatz (15.000€)

- Groler Kellerraum mit circa 11,5 m2
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Minden a helyszinrol

Praunheim liegt im Nordwesten von Frankfurt. Ausreichend Freizeitmoglichkeiten sind
durch die Nahe zum Niddapark und der Nidda selbst gegeben. Nur wenige Gehminuten
entfernt befindet sich der grof3e Volkspark mit herrlichen Grunflachen und Fahrradwegen.
In naher Umgebung stehen ausreichend Einkaufsmdglichkeiten zur Verfigung und die
Wohnung ist ein Katzensprung zum Nordwestzentrum entfernt.

Praunheim ist mit der U-Bahnlinie U6 (Uber Hauptwache, Konstablerwache) und der
Buslinie 60 an das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Die Innenstadt liegt in
unmittelbarer Nahe. In wenigen Autominuten erreicht man die A66 sowie die A5 und istin
ca. 20 Min. in der hessischen Landeshauptstadt Wiesbaden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.7.2034.

Endenergieverbrauch betragt 185.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstralle 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

