Frankfurt am Main - Harheim

L ichtdur chflutetes Rethenhaus an der Nidda mit
Garten und Pool

VP azonosito: 26001146

www.von-poll.com

VETELAR: 895.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 134 m2 « SZOBAK: 5  FOLDTERULET: 197 m?
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Attekintés

26001146 895.000 EUR

ca. 134 m2 Sorhazban

5 Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2016 Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia tanusitvany
Tav 24.30 kWh/m2a
30.07.2036

A+
Tavfutés

2016
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Alapraj zok

Essbereich

Terrasse




‘ VON POLL

Zimmer Il




‘ VON POLL

Zimmer |

Zimmer Il

Ez az alaprajz nem méretaranyos. A dokumentumokat a megbizo6 adta at a résziinkre. Az adatok
helyességéért nem vallalunk felelosséget.
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Az elso benyomas

Dieses moder ne Reithenhaus mit einer Wohnflache von circa 134 mz2 tiber zeugt durch seine
gelungene Kombination aus hochwertigen Ausstattungsmerkmalen, einem attraktiven
Raumangebot und einer begehrten Lage an der Nidda. Mit insgesamt funf Zimmern,
darunter vier Schlafzimmer, bietet diese Immobilie ideale Voraussetzungen fir Familien, die
Wert auf Komfort, Funktionalitat und ein helles Wohnambiente legen.

Im Erdgeschoss befindet sich ein groRRzligiger Wohnbereich, der durch bodentiefe Fenster
und einen Zugang zur Terrasse besonders hell wirkt. Der nahtlose Uber gang von Wohn-
zum Essbereich erzeugt ein offenes und freundliches Raumgefiihl. Das Echtholzparkett und
die FuBbodenheizung sorgen dabei flr eine behagliche Atmosphér e, die moder ne Ansprtiche
an Wohnkomfort wider spiegelt.

Die hochwertige, offene Klicheist perfekt in den Essbereich integriert und l1adt mit ihrer
moder nen Ausstattung und grof3ziigigen Arbeitsflachen zum gemeinsamen Kochen und
Genielden ein. Der angrenzende Essplatz bietet ausreichend Raum fiir gemitliche
Familienessen oder gesellige Abende mit Freunden.

DasHaus verfligt Uber insgesamt vier Schlafzimmer, die sich auf die oberen Etagen
verteilen. Die Zimmer sind lichtdur chflutet und bieten flexible Nutzungsmdglichkeiten, sei es
als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice.

Zwei Badezimmer sorgen fur zusatzlichen Wohnkomfort: Das grof3e Familienbad ist mit
einer Badewanne, einer Dusche und einem moder nen Waschtisch ausgestattet, wahrend das
zweite Badezimmer Uber eine Glasdusche und eine geschmackvolle Fliesengestaltung
verflgt. Ein praktisches Gaste-WC erganzt das Raumangebot und unterstreicht die
Familienfreundlichkeit dieses Hauses.

Das AuRengeléande beeindruckt mit einem schon gestalteten Garten, einem kleinen Pool,
einer Terrasse und einem nach Slidwesten ausgerichteten Gartenbereich. Die Terrasse geht
direkt in den Garten Uber und [adt an sonnigen Tagen zum Entspannen, Spielen oder zu
gemeinsamen Mahlzeiten im Freien ein. Die Bepflanzung sor gt fiir ein angenehmes M al? an
Privatsphére und ver mittelt ein moder nes Wohngefihl im Grinen.

Zur weiteren Ausstattung gehort ein Stellplatz —ein Pluspunkt in dieser beliebten Wohnlage.
Die unmittelbare Nahe zur Nidda bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten und schafft eine
attraktive Verbindung zur Natur, ohne auf die Annehmlichkeiten des urbanen L ebens

ver zichten zu mussen.




DasHausist Teil einer Wohnungseigentiimer gemeinschaft mit 57 Wohneinheiten.
Dementsprechend gibt es eine Hausverwaltung fiir das gesamte Areal. Das monatliche
Hausgeld liegt bei 349,91Euro und beinhaltet unter anderem auch die Heizkosten sowie die
Kosten flr die Gebaudeversicherung.

Dieses moder ne Reihenhaus ver eint hochwertige Ausstattung, ein durchdachtes
Raumangebot und eine helle, freundliche Wohnatmaospharein bester, familiengeeigneter
Lage —lassen Siesich vor Ort von den vielseitigen M 6glichkeiten tberzeugen und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
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Részletes felszer eltseg

- Begehrte Lage an der Nidda

- Echtholzparkett

- FuBbodenheizung

- Hochwertige, offene Kiiche

- Schon gestalteter Garten mit kleinem Pool

- Terrasse und Garten mit Sidwestausrichtung
- Vier Schlafzimmer

- Zwei Badezimmer

- GasteWC

- Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Der Frankfurter Stadtteil Harheim liegt am norddéstlichen Rand der Mainmetropole und
zeichnet sich durch eineruhige, griine Wohnlage aus. Trotz seiner Zugehorigkeit zur
Grof3stadt hat sich der Stadtteil einen ausgepragt dorflichen Charakter bewahrt und bietet
ein Wohnumfeld mit hoher L ebensqualitat und viel Nahe zur Natur.

Seit der Eingemeindung im Jahr 1972 entwickelte sich Harheim behutsam weiter, ohne
seinen urspringlichen Charme zu verlieren. Gepflegte Fachwerkhéuser, grof3ziigige Garten
und kleinere Hofe pragen das Ortshild. Der Eschbach, der durch den Stadtteil flief3t, sowie
die angrenzenden Naher holungsgebiete entlang der Nidda unter streichen den natur nahen
Charakter. Erganzt wird dieses Angebot durch das Naturschutzgebiet Harheimer Ried, das
Zu Spaziergangen und erholsamen Stunden im Grinen einladt.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Kindertagesstatten und eine Grundschule
befinden sich direkt vor Ort. Eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie die
kurze Fahrzeit ins Frankfurter Stadtzentrum gewahrleisten zugleich eine komfortable
Erreichbarkeit.




VP azonositd: 26001146 - 60437 Frankfurt am Main - Harheim

Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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