VON POLL

Frankfurt am Main - Heddernheim

Charmantes Dreifamilienhausin ruhiger Lage

VP azonosité: 26001160

VETELAR: 895.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 191,6 m2 « SZOBAK: 9 + FOLDTERULET: 187 m?2
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Attekintés

26001160 895.000 EUR
ca. 191,6 m2 Kauferprovision
- , betragt 5,95 % (inkl.

Tetotéri lakas MwSt.) des

9 beurkundeten

v Kaufpreises

4 2006

1910 Karbantartott
Szilard
ca. 106 m2
Terasz, Kandallo,
Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
16.06.2036 187.90 kWh/mz2a
F
Gaz
1910




VP azonosité: 26001160 - 60439 Frankfurt am Main - Heddernheim

Az elso benyomas

Dieses char mante Dreifamilienhaus wurdeim Jahr 1910 in begehrter und ruhiger Lage des
beliebten Frankfurter Stadtteils Heddernheim errichtet und fiigt sich harmonisch in ein
Ensemble weiterer stilvoller Stadth&user ein.

Dieattraktive Liegenschaft ist derzeit in drei Wohneinheiten aufgeteilt. Im Jahr 1989 wurde
das Gebaude saniert und zwischen 1995 und 2022 fortlaufend instandgehalten. Nach

entsprechender Umgestaltung bietet sich die Immobilie sowohl als repr ésentatives Stadthaus
zur Eigennutzung alsauch fiir eine kombinierte Nutzung aus Wohnen und K apitalanlage an.

Dascirca 187 m2 grol3e, liebevoll eingewachsene Grundstiick er 6ffnet einen schénen Blick
auf den gewachsenen Baumbestand und verflgt tber eine Terrasse mit angenehmer
Privatsphére.

Uber drei Etagen verteilen sich derzeit drei lichtdur chflutete Wohnungen mit Parkett- bzw.
L aminatbdden sowie Balkonen. Die Wohnflachen betragen jeweils circa 64 m2; die
Dachgeschosswohnung verfiigt dar iiber hinaus Uber zusatzliche wohnwirtschaftlich
ausgebaute Nutzflachen.

Die Erdgeschosswohnung umfasst drei Zimmer, eine voll ausgestattete K liche, ein
Badezimmer sowie einen Wintergarten mit Zugang zur Terrasse und in den Garten. Ein
Kaminofen in einem der Zimmer sor gt fir eine besonder s behagliche Wohnatmosphare. Die
Wohnung wird frei von Mietver haltnissen tiber geben und eignet sich ideal fir Paare oder
kleine Familien.

Im Ober geschoss befindet sich eine weitere Drei-Zimmer-Wohnung, die sich in einem
moder nen und ansprechenden Erscheinungsbild prasentiert. Das Dachgeschossist als
grof3ziigige M aisonette-Wohnung gestaltet und verflgt Gber vier Zimmer, eine Kiiche sowie
zwel Badezimmer. Das Haus st vollstandig unterkellert und wird Uiber eine Gas-
Zentralheizung beheizt. Erganzt wird das Raumangebot durch einen wohnlich ausgebauten
Hobbyraum mit zusatzlichem Badezimmer .

Die beiden oberen Wohneinheiten sind derzeit vermietet. Flr Kapitalanleger bietet die
Immobilie attraktives Mietsteiger ungspotenzial. Dar tiber hinaus lasst sich die Wertigkeit
dieser exzellent gelegenen Liegenschaft durch gezielte M oder nisierungs- und
Renovierungsmaldnahmen weiter steigern.

Eine Immobilie mit vielseitigem Potenzial — gleicher mafien interessant fir Selbstnutzer wie
fur Kapitalanleger.
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Részletes felszer eltseg

- Charmanter Altbauflair

- Hohen Decken

- Moderne Fenster

- Teilweise Parkett- und Laminatboden
- Gemutlicher Kaminofen

- Gas-Zentralheizung

- Voll unterkellert

- Freisitz mit Treppezum Wintergarten
- Uberdachter Freisitz

- Uberdachter Fahrrad-Abstellplatz

- Schon angelegter Vorgarten

- Zwei grofRe Baume am Grundstiicksrand (Fallgenehmigung liegt ber eitsvor)
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Minden a helyszinrol

Heddernheim ist mit rund 2,5 Quadratkilometern einer der kleineren Stadtteile Frankfurts
und Uberzeugt durch seinen ganz eigenen Charme. Als beschauliches,, Dorf in der Stadt”
liegt der Stadtteil idyllisch an der Nidda und ist ideal fr alle, die ein ruhiges Wohnumfeld
mit viel Grin schatzen. Abseits des Grol3stadttr ubels geniefdt man hier eine hohe

L ebensqualitét, etwa bel Spaziergangen durch die schmalen Gassen von Alt-Heddernheim,
entlang gepflegter Géarten und begrinter Innenhdéfe oder bei Fahrradtouren durch das
nahegel egene Natur schutzgebiet Riedwiesen.

Neben Alt-Heddernheim und der Siedlung Romer stadt zahlen auch das moderne Biiro- und
Wohngebiet Mertonviertel sowie Teileder Nordweststadt zum Stadtteil. L etztere bietet mit
dem NordWestZentrum eines der grof3ten Einkaufszentren Deutschlands zahlreiche
Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten.

Verkehrstechnisch ist Hedder nheim hervorragend angebunden: Der U-Bahnhof
Heddernheim ist ein zentraler Knotenpunkt im Frankfurter Nahverkehr. Von hier
verkehren dieLinien U1, U2, U3, U8 und U9 mit schnellen Verbindungen in die Innenstadt
sowiein viele weitere Stadtteile und ins Umland. Erganzt wird das Angebot durch mehrere
Busdlinien, die eine gute Anbindung innerhalb des Stadtteilsund in die umliegenden Viertel
sicherstellen. Auch mit dem Auto ist Heddernheim durch die N&he zu den Autobahnen A66
und A5 gut erreichbar.




VP azonosité: 26001160 - 60439 Frankfurt am Main - Heddernheim

Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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