Frankfurt am Main — Nieder-Eschbach

Csaladbarat, ktlénalléo haz dupla garazzsal

VP azonositd: 25001258

VETELAR: 690.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 182 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 318 m?
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Attekintés

25001258
ca. 182 m?
Nyeregteto
5

4

2

1995

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

VP azonosit6: 25001258 - 60437 Frankfurt am Main — Nieder-Eschbach

690.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 189 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 101.99 kWh/m2a
17.03.2035

D
Gaz

1995
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Alaprajzok

Terrasse
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Az elso benyomas

Ez a b4jos, kulonalld lakassal rendelkezo csaladi haz gyonydru 6véarosi kdrnyezetben
talalhato Nieder-Eschbachban. Az 1995-ben éplilt haz teljes pincével rendelkezik, és
tagas elrendezésével, vilagos lakétereivel és szamos kialakitasi lehetoségével
lenyugdzo. A korllbelll 318 m2-es telek korllbelll 182 m? lakéteret kinal — tokéletes a
sok teret és szabadsagot értékelo csaladok szamara. A szomszédos, korllbeltil 335 mz2-
es épitési telek kulén megvasarolhato. A féldszint a csaladi élet kbézpontja. Belépéskor
egy vilagos és tagas eloszoba fogadja. A vendég WC boséges helyet kinal. A tagas
nappaliban és étkezoben, ahonnan ki lehet jutni a teraszra, pihenteto 6rakat télthet a
csaladdal, vagy kellemes estéket tolthet a baratokkal. A vilagos étkezos konyha idealis
alapot nyUjt egy modern alomkonyha kialakitdsahoz. Egy tovabbi szoba, amely jelenleg
haztartasi helyiségként szolgal, rugalmasan hasznalhaté irodaként, 6ltézoként vagy
hobbiszobaként is. Az emelet a csalad privat pihenohelyiségét kinalja. A nyitott, vilagos
galéria a halészobakhoz vezet. Két szobabdl kozvetlenll ki lehet jutni az erkélyre —
tokéletes hely egy reggeli kavé elfogyasztasara. Az emeleten 6sszesen négy halészoba
és két furdoszoba talalhat6: az egyik zuhanyzoéval és dupla mosdoéval, a masik pedig
kaddal, zuhanyzdéval és WC-vel — idedlis egy nagy csalad szamara. Tovabbi lehetoségek:
A tetotér tovabbi fejlesztési lehetoségeket kinal. Osszefoglalva: Ez a bajos csaladi haz
nemcsak rengeteg helyet kinal, hanem szamos lehetoséget is a modernizalasra és a
sajat izlés szerinti testreszabasra. Idealis otthon azoknak a csaladoknak, akik értékelik a
tagas életteret és a vildgos, baratsadgos leégkort.
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Részletes felszereltség

- Einbauktiche

- Galerieflachen

- Ausbaufahiger Spitzboden

- Balkon

- Terrasse

- Garten

- Doppelgarage mit direktem Zugang zum Grundstick
- Zwei AulRenstellplatze
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Minden a helyszinrol

Nieder-Eschbach liegt etwa zehn Kilometer nordlich des Stadtzentrums von Frankfurt am
Main. Das historische Dorf bildet eine geschlossene Siedlung westlich des Eschbachs.
Der Stadtteil flihrt - als einziger Stadtteil Frankfurts - eine eigene Stadtepartnerschaft mit
der franzosischen Stadt Deuil-la-Barre. Nieder-Eschbach ist ein eigenstandiges und
liebenswertes Dorf vor den Toren des Taunus.

Nieder-Eschbach ist an das Netz der Frankfurter U-Bahn angebunden. Neben den Linien
U2 und U9 verkehren dort aul3erdem noch die Buslinien 27 und 29, die Nieder-Eschbach
mit dem Nordwestzentrum sowie den Nachbarstadtteilen Bonames und Nieder-Erlenbach
verbinden. Die Buslinie 29 erschliel3t auRerdem das Gewerbegebiet und die Siedlung am
Bugel.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 101.99 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstralle 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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