VON POLL

Frankfurt am Main — Niederursel

Sorhaz kerttel, csendes helyen, egy mezo szeléen

VP azonositd: 25001252

VETELAR: 680.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 125 m2 SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 266 m2
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Attekintés

25001252
ca. 125 m2
4

3

1

1979

1 x Garazs
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680.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Szilard

ca. 57 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 193.70 kWh/m2a
08.09.2035

F
Gaz

1979
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Alaprajzok

!

=

[

1

A

I

Garten




‘ VON POLL




Waschraum

P i

Kellerraum |

Kellerraum Il

McGrundriss




VP azonosité: 25001252 - 60439 Frankfurt am Main — Niederursel

Az elso benyomas

Ez a bajos, 1979-ben épult sorhaz szamos lehetoséget kinal korilbelll 125 m?2
lakéterlleten és korulbelll 266 m2-es telken. Csendes elhelyezkedése egy mezo szélén,
kozvetlen természetkdzeli kapcsolattal, a napsutotte kert és az Eurdpai Iskola
gyalogosan is elérheto tavolsagban teszi ezt az ingatlant kiilondésen vonzéva csaladok
szamara. A forgalomcsillapitott utca is biztositja a nyugodt lakokornyezetet. Uzletek,
Ovodak és tomegkozlekedés is kbnnyen megkozelitheto. Bar a haz felljitasra szorul,
szamos modernizéacioval rendelkezik, amelyek szilard alapot biztositanak az On egyedi
lakhatési elképzeléseihez. A féldszinten egy vilagos nappali és étkezo talalhatd, nagy
ablakokkal és kdzvetlen hozzaféréssel a korllbelll 36 m2-es teraszhoz és egy déli
fekvésu kerthez. Ezen a szinten talalhat6 egy tagas eloszoba, a konyha és egy kulon
vendég WC is. Az emeleten harom aranyos szoba és egy flirdoszoba talalhaté. Ezek a
helyiségek rugalmasan hasznalhatok halészobaként, gyerekszobaként vagy irodaként.
Az alagsorban nemcsak tarolohelyek és technikai tertiletek talalhaték, hanem egy tagas,
korilbeltl 40 m2-es hobbiszoba is. Ez a terllet sokféleképpen hasznalhaté —
fitheszteremként, muhelyként, studioként vagy jatszészobaként. Garazs is rendelkezésre
all.
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Részletes felszereltség

- Einbauktche
- Gaste-WC

- Rollladen

- Terrasse

- Garten

- Garage

- Hebeanlage
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Minden a helyszinrol

Niederursel, malerisch an der nordwestlichen Stadtgrenze Frankfurts gelegen, ist mehr
als nur ein lebendiger Stadtteil — es ist ein wahres Juwel. Der historische Kern verzaubert
mit dem Charme enger Gassen und einer architektonischen Vielfalt, die von der
kleinteiligen, historischen Bebauung geprégt ist. Diese einzigartige Atmosphére zieht sich
stidostlich weiter und findet ihren Hohepunkt in der Wohnsiedlung Wiesenau. Ende des
19. Jahrhunderts entlang des Urselbachs entstanden, zeigt sich dieser Bereich mit
prachtigen Landhaus-Villen im historisierenden Stil, eingebettet in tippig blihende Garten
und umrahmt von der sanften Hiigelkulisse des Taunus — ideal gelegen zwischen der
pulsierenden Innenstadt und der Natur des Taunus.

Niederursel bietet eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, darunter das nahegelegene
Nordwestzentrum, sowie gemiitliche Restaurants und Cafés, die den urbanen Charme
des Stadltteils unterstreichen. Die Gegend ist hervorragend mit Kitas und Schulen
versorgt, darunter auch die Européische Schule, die fur ihre internationale Ausrichtung
und erstklassige Bildung bekannt ist.

Die Bushaltestelle ,Frankfurt (Main) G.-Hauptmann-Ring/Praunheimer Weg”

liegt vier Minuten FuRweg entfernt und mit den Linien 71, M72 und M73 erreichen Sie
schnell und bequem die Innenstadt. Die U-Bahn-Station Wiesenau ist ebenfalls gut
erreichbar und verbindet den Stadtteil sowohl mit Oberursel als auch mit der Frankfurter
Innenstadt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 193.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstralle 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

