Frankfurt am Main — Frankfurter Berg

Kulonallo egy-/kétlakasos haz gyonyoru kerttel és
garazzsal — felujitasi projekt, amelyben rejlik a
potencial

VP azonositd: 25001246

VETELAR: 815.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 147 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 667 m?2
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Attekintés

25001246 815.000 EUR

ca. 147 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1938 Karbantartott

2 x Felszini Szilard

parkoléhely, 1 x

Garazs ca. 69 m2

Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 291.20 kWh/m?2a
06.02.2033

H
Olaj

1938
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REAL ESTATE
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Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Alaprajzok

Zimmer Il Zimmer I
ca. 15 m= ca. 11 m=

Flur 1
ca. 4 m*=

s

ca. 4 m i
Wohn-/ \ - dfang

Essbereich
ca. 26 m=
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Waohn-f Essbereich
ca. 241 m=

Kiche
ca. 6 m=

Fimmer 1l
ca. 14 m=

Ankleide- ==
bereich
ca. G m*=




Kellerraum Il Kellerraum 111
ca. 16 m*= ca. 16 m*=

Kellerraum |
ca. 12 m*=

\ Treppenaufgang

_"‘\\-'\\ ca. %}n"

\ /

Tanklager Heizungsraum
ca. 11 m= ca. 2 m*=
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Az elso benyomas

Ez a kulonall6 csaladi vagy kétlakasos haz egy csendes és j6l karbantartott
lakdbvezetben talalhatd, tagas, gyonyoru kertekkel. Az 1930-as években épllt hazat az
1960-as években bovitették. Gondos felljitds utan boséges teret kinal, igy idealis otthon
egy csalad vagy tébbgeneracios lakhatasi rendszer szamara. A két szint kiilonallo
lakbegységekbol all, amelyek egyutt vagy dnalldan is hasznélhatok. A foldszinti egység
egy tagas, nyitott teru nappali/étkezovel rendelkezik, amely baratsagos Iégkort teremt.
Ezt a terliletet egy kulon konyha, két halészoba és egy kaddal és zuhanyzéval felszerelt
furdoszoba egésziti ki. Vendég WC csatlakozasa is rendelkezésre all. A szomszédos kert
kilondsen vonzova teszi az ingatlant azoknak a csaladoknak, akik értékelik a szabadban
toltott idot. Az udvaron talalhaté tégla melléképliilet tovabbi hasznositasi lehetoségeket
kinal. Egy falépcso vezet a felso lakbegységhez. Ez az egység praktikus elrendezésével
és az elmult években részben cserélt ablakaival lenyugdzo. Egy halészobaval és egy
hozza tartoz6 kis szobaval, valamint egy masik szobaval, amelyben gardrébszoba is
talalhat6. A tdgas nappali, ahonnan az erkélyre is ki lehet jutni, tAgas teret és csodélatos
kilatast nyujt a kertre. Ezen a szinten talalhato egy kadas flirdoszoba is. A részben
alapincézett haz praktikus haztartasi helyiségeket kindl, tébbek kozott egy olajtartallyal
ellatott kazanhazat, egy muhelyt és kilonféle egyéb tarolasi lehetoségeket. Kivansag
szerint a két lak6egység elektromos rendszere kilonvalaszthatd. Egy garazs és két
tovabbi parkol6hely teszi teljessé a kindlatot. A haz tdgassagaval, sokoldall
lehetoségeivel és azzal a lehetoséggel nyugo6z le, hogy atgondolt feldjitassal valéban
személyes alomotthonna valjon. A helyszin 6tv6zi a nyugalmat és a természetet a varos
kozelségével. Frankfurt zoldbvezete és a Nidda folyd szamos szabadidos és szabadtéri
tevékenységet kinal, mig a varoskdzpont kdnnyen megkdzelitheto tomegkdzlekedéssel
és autéval egyarant.
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Részletes felszereltség

- Freistehendes Haus

- Zwei eigenstandig nutzbare Wohneinheiten
- Zwei Badezimmer

- Zwei Kuchenbereiche

- Fenster teilweise erneuert

- Balkon

- Garten

- Anbau

- Nebengebaude

- Ol-Brennwertheizung mit Warmwasseraufbereitung von 2023
- Garage

- PKW-Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil ,Frankfurter Berg*“ liegt im Norden der Stadt. Mit circa 8.200 Einwohnern ist
dieser relativ junge Stadtteil flachenmaRig einer der Kleinsten. Die umliegenden
Stadtteile sind Bonames, Preungesheim, Eckenheim, Eschersheim sowie Berkersheim.
Eine Grundschule, genannt Albert-Schweitzer-Schule, ein Kindergarten sowie ein
Jugendzentrum, Cafés und diverse Restaurants sind vorhanden. Ein Sommerfest sowie
ein Weihnachtsmarkt in der Grundschule, finden jahrlich statt. In unmittelbarer Nahe des
Stadstteils befinden sich eine Bowlingbahn, eine Tennishalle sowie eine Ballettschule.
Eine ruhige Lage mit hohem Freizeitwert.

Drei Buslinien sind an den Stadtteil Frankfurt Berg und an die umliegenden Stadtteile
angebunden. Linie 63: Eschersheim-Preungesheim; Linie 66: Eschersheim-Berkersheim;
Linie 27: Preungesheim-Nieder-Eschbach.

Ebenso verbindet die S-Bahn-Linie S6 den Stadtteil mit der Innendstadt und der
Wetterau.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.2.2033.

Endenergieverbrauch betragt 291.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1938.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstralle 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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