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Attekintés

25001230 295.000 EUR

ca. 64,7 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

06.11.2025 MwSt,) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Karbantartott

1910 Szilard

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 132.80 kWh/m2a
10.08.2026

E
Gaz

1910
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Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZ/Z www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Alaprajzok

Zimmer Il
e 150
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ca. 12 m®
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, hAromszobés lakas egy 1910-ben épiilt tirsashaz emeletén
talalhato, és a torténelmi bajt 6tvdzi a modern lakhatasi kényelemmel. A korilbelll 65 mz-
es lakotér jol megtervezett elrendezéssel és sokoldall lehetoségekkel buszkélkedhet
parok vagy egyedulallék szamara. A lakas 2002-ben atfogé modernizacion esett at, hogy
megfeleljen a mai életszinvonalnak. Kivalo allapotban van, és lenyug6zo a korabeli stilus
és a modern funkcionalitas sikeres keverékével. A tadgas nappali boséges teret kinal az
egyedi tervezéshez. A nagy ablakok kellemes fényt és baratsagos légkort biztositanak.
Az elrendezés harmonikus atmenetet biztosit a kiilonb6zo helyiségek kozott. Két jol
aranyos halészoba rugalmasan hasznalhaté halészobaként, irodaként vagy
vendégszobaként, privat pihenoket kinalva. A funkcionalis konyha egy kis kamraval is
rendelkezik. A természetes fénnyel megvilagitott firdoszoba teszi teljessé a kinalatot. A
lakas azonnal kéltozheto. Ordmmel adunk tovabbi informaciokat, vagy egyeztetiink egy
megtekintési idopontot. Varjuk megkeresését.
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Részletes felszereltség

- Dielen

- Wechselsprechanlage

- Einbaukiche

- Tageslichtbad

- Doppelverglasung mit Rollladen
- Kellerraum mit circa 13 m?2

- Fahrradcarport im Hof
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Minden a helyszinrol

Frankfurt-Rodelheim Uberzeugt durch seine charmante Lage im Westen der
Mainmetropole und verbindet gewachsene Strukturen mit urbaner Nahe.

Der Stadtteil bietet ein angenehmes Wohnumfeld, gepréagt von viel Griin, vielféltigen
Einkaufsmoglichkeiten sowie einer lebendigen Nachbarschaft. Zahlreiche Geschétfte des
taglichen Bedarfs, charmante Cafés, Restaurants und Dienstleister finden sich direkt vor
Ort. Familien profitieren von einem breiten Angebot an Kindertagesstatten, Schulen und
nahegelegenen internationalen Bildungseinrichtungen. Die medizinische Versorgung ist
durch Praxen unterschiedlichster Fachrichtungen und Apotheken gewahrleistet;
erganzend steht das Nordwest-Krankenhaus in kurzer Distanz zur Verfligung.

Fur Erholung und Freizeit sorgen der Brentanopark, die weitlaufigen Niddaauen sowie
das traditionsreiche Brentanobad — ideale Orte zum Spazieren, Sporttreiben und
Entspannen. Ein reges Vereinsleben und vielfaltige kulturelle Angebote verleihen
Rodelheim zudem eine besondere Lebensqualitét.

Auch die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Mehrere S-Bahn-Linien verbinden den
Bahnhof Rodelheim in wenigen Minuten mit der Frankfurter Innenstadt, dem
Hauptbahnhof und dem Flughafen. Erganzend sorgt ein dichtes Netz an Buslinien fur
eine flexible Mobilitat innerhalb der Stadt. Fur Autofahrer bietet die unmittelbare Néhe zu
den Autobahnen A66 und A5 eine schnelle Anbindung an das gesamte Rhein-Main-
Gebiet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2026.

Endenergieverbrauch betragt 132.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstralle 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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