Frankfurt am Main - Eschersheim

Azonnal koltbzheto Uj, négyszobas, kerti lakastagas
teraszokkal

VP azonosito: 25001172

VETELAR: 1.085.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 133,15 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25001172

ca. 133,15 m?
4

3

2

2024

1 x Mélygar azs, 38000
EUR (Eladd)

1.085.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 2,856 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Birtokbavétel
Szilard

Terasz, Kert / k6zos
hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Padl6futés Ener getikai
Hoszivattyd tanusitvany
28.07.2035 20.00 kWh/m2a
A+
Géaz
2024
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv foldszinti lakas a modern éetstilust 6tvozi a magas szinvonall kényelemmel
ésa ol megtervezett alaprajzzal. Egy épitészetileg vonzd Uj épuletkomplexumban, Alt-
Eschersheim csendes, rendezett részén talalhato, és kilonleges elonyt kinal, hogy elso
lakOként lehet bekdltdzni. A lakasba egy gondozott elokerten keresztiil lehet begjutni, ami
kiemeli az épllet privat éshivogat6 jellegét. Belépéskor egy tagas eloszoba fogadja, ahonnan
minden helyiség megkdzelitheto. A folyosd harmonikusan nyilik egy nagymér etu, nyitott teru
nappaliba, étkezobe és konyhaba, amely a lakas szivét alkotja. A padl6tdl a mennyezetig éro
ablakok ésa délkeleti tajolas vilagos szobakat és vilagos, bar atsagos [égkort biztosit. A kivalo
minosegu tolgyfa parketta padléburkolat deszkahatasi hatasaval meleg, stilusos hangulatot
teremt, mig a két flrdoszobaban talalhaté nagyméretu por celanlapok idotlen eleganciat
arasztanak. A fiirdoszobak magas szinvonalon felszer eltek, walk-in zuhanyzékkal vagy
kadakkal, stilusos designer mosdokkal és markas szer elvényekkel. A lakas kilonlegessége az
exkluziv kiltéri tér: két terasz, egy épitészetileg vonzo napozéter asz és egy szépen
parkositott kert boviti a kiltéri lakoteret. Ezek aterek kizarélag a lakas vendégei szamara
allnak rendelkezésre, és arra csabitanak, hogy a zold kor nyezetben idozzon és pihenjen. A
lakas egy energiatakar ékos K fW Efficiency House 55-ben taldlhato, ésjovoorientalt hibrid
futési rendszerrel —levego-viz hoszivattyubdl és moder n gazkondenzécios
kazantechnol6giabdl —, valamint fotovoltaikus panelekkel van felszerelve. Ez az ingatlan
idedlisigényes parok, csaladok vagy idosek szamar a, akik kiiléndsen nagy hangsulyt
fektetnek a minoségre, a nyugalomra, valamint a kerttel ésteraszokkal rendelkezo lakéasra—
anélkiil, hogy le kellene mondaniuk Frankfurt belvarosanak kdzelségérol. L ehetoség van egy
kétszobas szomszédos lakas (kb. 59 m?2) megvasarlasarais, amely vendéglakas, iroda vagy au
pair széllas kialakitasdhoz hasznalhat, igy a lakétér kb. 192 m2-re no.
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Részletes felszer eltseg

- Video-Gegensprechanlage

- Hybrides Heizsystem: L uftwérmepumpe und Gas zusétzlich, Photovoltaikanlage
- FuBbodenheizung raumweise regulier bar

- HWR mit Anschliissen und Medienverteiler

- Bader mit Feinsteinzeug und hochwertigen Objekten
- Parkett — edle Eichendielen

- Zwei Bader

- Holzfenster

- Dreifachverglasung und abschlie3bar e Fenster griffe
- Elektrische Rollladen

- Zwel Terrassen

- Belveder e-Sonnendeck

- Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox (zzgl. 38.000 €)

- Garten

- Barrierefreier Zugang moglich
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Minden a helyszinrol

Dasim Nordwesten Frankfurts gelegene Escher sheim zahlt zu den begehrten, citynahen
Wohnquartieren. Der nérdlich der Bahnlinie gelegene historische Kern bewahrt stellenweise
noch dorfliche Strukturen mit traditionellen Frankfurter L okalen und alteingesessenen
Fachgeschéften. Stidlich davon, rund um die U-Bahn-Station , Weil3er Stein®, finden sich
sanierte Altbauten sowie aufgelockerte Villenbebauungen, die harmonisch in das
renommierte Dichterviertel ibergehen.

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten entlang der Eschersheimer Landstral3e decken den
taglichen Bedarf, wéhrend kleine Fachgeschéafte und charmante Gastronomie das Viertel
lebendig halten. Sport- und Freizeitbegeisterte finden auf der Niddawiese, im Freibad,
Tennis- und Fulballanlagen reichlich Gelegenheit fiir Bewegung, Jogging oder Radtouren
entlang der Nidda.

Die U-Bahn-Station , Weil3er Stein“ (U1, U2, U3, U8) sowie die S-Bahn-Station

» Eschersheim® (S6) sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch die Autobahnen A66
Richtung Wiesbaden und A661 Richtung Bad Homburg und Offenbach liegen nur wenige
Minuten entfernt und gewahrleisten eine exzellente Anbindung an das Umland.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2034.

Endener giebedarf betragt 20.30 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2024.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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