VON POLL

Frankfurt am Main - Niederursel

Elso bekdltozes a feldjitas utan: Exkluziv 6tszobas
penthouse harom tetoter asszal

VP azonosito: 25001150

BERLETI DiJ: 2.800 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 162,8 m2 + SZOBAK: 5
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Attekintés

25001150 2.800 EUR

ca. 162,8 m? 550 EUR

2 Penthouse

5 2025

4

° Részleges Felyjitott
1971 Sziléard

5 4 Terasz, Vendéeg WC
2 x Mélygarazs, 80 asz, ,
EUR (Bé&rlés) Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olagj 129.30 kWh/m2a
11.12.2027
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Alapraj zok

Wohn-/Essbereich
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Az elso benyomas

Exkluziv penthouse lakas kiado, atfogd felljitas utan, 2025-ben kdltdzheto. Ez a stilusos
lakas egy 1971-ben éplilt éplletben talalhato. A kortlbelll 163 m2 lakétér 6t szobara oszlik —
ideadlis otthon igényes bérlok szaméra, akik értékelik a kényelmet ésa modern
felszereltséget. A jol megtervezett elrendezés négy tagas haldszobat kinal, amelyek
rugalmasan hasznalhatok gyer ekszobaként, irodaként vagy oltdzoként. Két modern
furdoszoba biztositja a maximalis kényelmet — az egyikben k&d és zuhanyzo taldlhatd
természetes fénnyel —, valamint egy kilonallé vendég zuhanyzé tetoablakkal. Harom tagas
terasz csabit a kikapcsol6dasra a szabadban. Valtozatos téj olasuknak kdszénhetoen
valaszthat a napozas és az arnyékos menedékek kozott. A lakas szive a kor Glbeltil 53 m2-es,
nyitott teru nappali/étkezo. Itt taldlhato egy kivalé minoségu, Ujonnan beépitett konyha
prémium anyagokkal és modern gépekkel felszerelve. Az elegans parketta az egész lakasban
kiemeli az exkluziv hangulatot. Minden szobaban beépitett Iégkondicionalé gondoskodik a
kellemes beltéri klimar 6l egész évben. Az ingatlanhoz két bérelheto mélygar azs, valamint egy
tégas pinceszinti tarold istartozik. A helyszin kival6 tomegkdzlekedési kapcsolatokkal
rendelkezik, és tizletek, iskolak, valamint szabadidos |étesitmények kozelsége miatt konnyen
megkdzelitheto. A kényelmes megkdzelithetoség ellenére élvezheti a nyugalmat ésa
maganéletet —tokéetes menedéket nydjt a nylizsgo véaros élet kozepén. Ez a kivételes
bérlemény kivald minoségu otthont kinél azok szdmar a, akik igényesek a stilusra ésa
minoségre.
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Részletes felszer eltseg

- Parkett

- Klimaanlage

- Gaste Duschbad

- Tagedlichtbadezimmer
- Drei Terrassen
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Minden a helyszinrol

Niederursel liegt im Nordwesten Frankfurtsund grenzt im Norden und Westen an die
Gemarkung von Oberursel und Steinbach. Dieser Stadtteil wird in der noch immer
genutzten Ackerbauflacheim Norden vom Abschnitt Frankfurt-Kassel der Bundesautobahn
funf durchquert.

Die Europdische Schule sowie zwei Grundschulen, eine gymnasiale Ober stufe und eine
Gesamtschule liegen in dem Stadtteil.

Die Station Niederursel liegt im alten Ortskern des Stadtteilsund ist an den offentlichen
Nahverkehr durch die Linien U3, U8 und U9 der Frankfurter U-Bahn angeschlossen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.12.2027.

Endener gieverbrauch betragt 129.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1971.
Die Energieeffizienzklasseist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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