Frankfurt am Main — Heddernheim

Vadonatuj, 6tszobas apartman csucsminoségu
szolgaltatasokkal — akadalymentesitett

VP azonosité: 25001154

VETELAR: 995.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 149 m2 - SZOBAK: 5
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Attekintés

25001154
ca. 149 m2
1

5

4

2

2017

1 x Garazs

995.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Vendég WC,

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
18.12.2026 26.60 kWh/m2a
A+
Gaz
2017
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Az ingatlan

VON POLL
IMMOBILIEN

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

“Top-Makler Frankfurt am Main

% % %k kX

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

Leadipg & wiww.von-poll.com

www.von-poll.com
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Alaprajzok

Zimmer IV ‘
ca.14m?

Badezimmer
ca. 10 m?

Wohnen/Essbereich/Kiiche

ca.45m*

IZimmer |

ca. 11 m?
sy
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Az elso benyomas

Ez a 2017-ben épilt, kivalé minoségu, teljesen felszerelt lakas makulatlan allapotban
van, és korulbelil 149 mz2 lakoteret kindl. Gondosan megtervezett elrendezése a modern
kényelmet stilusos hangulattal 6tvozi. Egy keresett lakdovezetben talalhatd, és a liftnek
és az akadalymentesitett megkdzelitésnek kdszonhetoen idealis idosek szamara is. A
tagas nappali és étkezo alkotja a lakas szivét, és zokkenomentesen kapcsolddik a
modern, teljesen felszerelt konyhahoz. Ebben a konyhaban egymas melletti
hutoszekrény és csucskategorias késziilékek talalhatok, amelyek élvezetessé teszik a
fozést. A csatlakozo erkély tovabbi kiltéri életteret biztosit, és pihenésre csabit. A lakas
0sszesen 6t szobabdl all, koztik négy haldszobabol, amelyek egyéni pihenohelyeket
kinalnak — legyen sz6 akar fo haloszobarol, gyerekszobardl, vendégszobardl vagy
dolgozészobarol. Minden szoba kivalé minoségu parkettaval burkolt, és egész évben
kényelmesen futheto. Minden szobaban kébel- és internetkapcsolat all rendelkezésre, igy
az otthoni munkavégzés gyerekjaték. A két fiirdoszoba modern felszereltségu, és minden
igényt kielégit. A fo firdoszobdban szabadon all6 kad és kiilén zuhanyzé talalhato.
Kényelmes csatlakozasi lehetoség mosbdgép és szaritogép szamara is biztositott. A
masodik firdoszoba tovabbi kényelmet kinal, kiilonésen nagyobb csaladok szamara. A
haromrétegu livegezésu ablakok a kivald kényelmet hatékony ho- és hangszigeteléssel
otvozik. Az integralt intelligens otthon rendszer fokozza a biztonsagot és a komfortot: a
vilagitas, a futés és az egyéb épiilettechnoldgia kozpontilag vezérelheto és az On egyéni
igényei szerint testreszabhatd. A nappalibdl és az egyik haldészobabdl is ki lehet jutni a
két erkély egyikére, amelyek rengeteg fényt és friss levegot biztositanak reggel és este
egyarant. A lakdpark jol karbantartott, és a jovobiztos kézponti futési rendszer hatékony
és megbizhato futést biztosit. A kivalé szigetelésnek és a legmodernebb
épllettechnologianak kdszénhetoen a lakhatds minosége magas szinvonald. A lakas
idealis parok, csaladok vagy idosek szamara, akik értékelik a thgas és kényelmes életet
varosi kornyezetben. Szamos lizlet, iskola és 6voda talalhatd a kozvetlen kozelben. Az
ingatlan kivalo kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, mind tomegkozlekedéssel, mind
autéval. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan szamos elonyérol egy személyes
megtekintés soran. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

- Aufzug

- Barrierefrei (Seniorengerecht)

- Offene Einbaukuche

- Side-by-Side Kuhlschrank

- Smart-Home System

- Parkettboden

- FuBbodenheizung

- In jedem Zimmer Kabelanschluss + Internetanschluss
- Bad mit Wanne und separater Dusche + Anschluss fur Waschmaschine und Trockner
- 3-fach Verglasung

- Zwei Balkone
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Minden a helyszinrol

Heddernheim ist mit nur circa 2,5 Quadratkilometern einer der kleinsten Stadtteile
Frankfurts und verfiigt Gber einen ganz eigenen Charme sowie eine bewegte Geschichte.
Hier siedelten einst die Romer und erbauten ein Kastell. Die vom berlihmten Stadtplaner
Ernst May errichtete Siedlung Romerstadt erinnert noch heute an diese Epoche, wahrend
das Kastell langst verschwunden ist. Einen Eindruck von der architektonischen
Bedeutung dieser Siedlung und ihres Planers vermittelt das Ernst-May-Musterhaus mit
der ersten Einbaukulche der Welt.

Als beschauliches ,Dorf in der Stadt" ist Heddernheim an der Nidda — wo Ubrigens im
Jahr 1839 die erste StralRenfastnacht stattfand — wie geschaffen fir alle, die ein ruhiges
Wohnumfeld mit viel Grin bevorzugen. Fernab vom GroR3stadtgetimmel geniel3t man
hier Lebensqualitat auf entspannte Art, z. B. bei einem Spaziergang durch die schmalen
Gasschen Alt-Heddernheims, zwischen den bepflanzten Hinterhdfen der Wohnhauser
und entlang liebevoll gepflegter Gérten, oder bei einer kleinen Radtour durch das
Naturschutzgebiet Riedwiesen. Auch das imposante Heddernheimer Schloss unweit des
Flussufers, in dem sich heute ein Heimatmuseum befindet, ist immer wieder einen
Abstecher wert.

Neben Alt-Heddernheim und der Siedlung Romerstadt gehéren zu Heddernheim auch
das neue BUro- und Wohngebiet Mertonviertel sowie Teile der Nordweststadt, wo man in
einem der gro3ten Einkaufszentren Deutschlands bestens shoppen kann. Doch auch
Frankfurts Stadtzentrum ist von Heddernheim aus schnell erreichbar: Die U-Bahn-Linie
U1l sowie mehrere Buslinien sorgen flr eine schnelle, bequeme Anbindung in die City
und andere Teile der Stadt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.12.2026.

Endenergiebedarf betragt 26.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstralle 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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