Frankfurt am Main - Dornbusch

Ovilagi béj talalkozik a csendes vérosi kozelséggel —
tagas, négyszobas lakas két erkéllyel és garazzsal

VP azonosito: 25001149
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VETELAR: 520.000 EUR  HASZNOS LAKOTER: ca. 111 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25001149 520.000 EUR

ca. 111 m? Emelet

1 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1936 Sziléard

1x Garéazs ca. 24 m?
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Olaj tandsitvany
28.04.2035 201.30 kWh/m2a
G
Olaj
1936
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Ez ajol megtervezett, négyszobéas lakas lenyugdzo korabeli bdjjal ésvonzo elhelyezk edéssel
rendelkezik. Egy jdl karbantartott, mindossze harom lakasos tar sashazban talalhatd —
idedlis otthon azok szamara, akik értékelik a csendes lakokor nyezetet varosi kor nyezetben.
A keresett Dornbusch negyed szélén talalhato helyszin 6tvozi a varosi életet a békés
kényelemmel ésa kivald tomegkozlekedési kapcsolatokkal. Uzletek, zoldter tiletek és egyéb
mindennapi sziikségletek kielégitésér e szolgal6 szolgaltatdsok kénnyen megkozelithetok
gyalogosan. A lakasba belépve egy tagas eloszoba fogadja, ahol egy gardrob iselfér. A
vilagos, halszdlkamintas parkettas nappali és étkezobol kilatas nyilik a Ginnheimi " sparga” -
hegyre (egy helyi nevezetesség), és egy nagy, északnyugati fekvésu erkélyrejutunk —
tokéletes a pihenteto délutanokhoz és a kellemes nyari estékhez. Az eleganstol6ajto lehetové
teszi a nappali és étkezo rugalmas hasznalatat — nyitott vagy kilonallo elrendezésben. K ét
aranyos haldszoba kinal sokoldall lakhatasi lehetoségeket. Az egyikbol egy tovabbi, délkeleti
fekvésu erkélyrelehet kijutni. A viladgos flirdoszobaban zuhanyz6 taldlhaté, a kiilénéllé
konyha pedig tagas és funkcionélisan kialakitott —idedlis az egyedi tervezés 6tletekhez. Egy
atgondolt moder nizél as és személyr e szabott berendezés utan ez alakas a jOlét oazisava valik
Uj lak6i szaméra. Az épulet mellett talalhatd egy modern, elektromos csatlak ozassal ellatott,
kllonall6 gar azs, ami tovabbi kényelmet biztosit. Az ingatlanhoz tartozik egy kilénallo
pincehelyiség, egy kozos szaritohelyiség és egy kivilrol megkozelitheto ker ékpartérol6. Ez a
lakasidealis parok vagy csaladok szaméra, akik a vérosi életet a nyugalommal szeretnék
6tvozni. Egy karakteres otthon —igazan lenyugtzo helyen.




VP azonosité: 25001149 - 60431 Frankfurt am Main - Dornbusch

Részletes felszer eltseg

- Einbauschranke

- Fischgratparkett

- Tageslichtbad mit Dusche

- Rollladen

- Zwel Balkone

- Kellerabtell

- Garage mit Stromanschluss

- Gemeinschaftlicher Trockenraum
- Fahrradraum hinter dem Haus
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Minden a helyszinrol

Der charmante Stadtteil Dornbusch zeichnet sich besonder s durch seine hervorragende
Infrastruktur aus. Die sehr gute Verkehrsanbindung sowie die nahe gelegenen Schulen und
Kindergarten sind nur einige der Vorzlge, diedieser Stadtteil bietet.

Diein Laufweite befindlichen Bertramswiesen am Hessischen Rundfunk, der Sportclub 1880
mit Tennis, Rugby und Hockey Plétzen, Griinanlagen sowie der Sinai-Park laden zu
entspannenden Spazier gangen ein und sind nicht nur geeignet fir sportlich aktive

M enschen.

Diver se Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Restaurants und Cafés befinden
sich fuRBlaufig entfer nt. Die beliebte Wohngegend ist wegen der guten L ebensqualitat sehr
gefragt. Sowohl fur Familien, alsauch Stadtmenschen dieruhigin eéinem eingewachsenen
Viertel leben mochten eine gute Wahl!

Die Verkehrdage der Immaobilieist sowohl fiir den Nutzer des 6ffentlichen

Per sonennahverkehrsals auch fir Autofahrer, Ful3ganger und Radfahrer nahezu optimal.
Die U-Bahnen U1, U2, U3 und U8 sowie zwei regelmaRig pendelnde Buslinien lassen Sie
praktisch jedes Ziel problemlos erreichen.

Der nahe gelegene Frankfurter Alleenring ist wohl die wichtigste Frankfurter Verkehrsader
und bringt Sie ziigig zu den Anschliissen der A66 und A661 sowie an fast jeden Punkt
Frankfurts.

Die Hauptwache, die I nnenstadt, die Alte Oper und das Bankenviertel kbnnen mit den
offentlichen Verkehrsmitteln, dem PKW oder dem Fahrrad zlgig erreicht werden.

Der Frankfurter Hauptbahnhof ist in 15 Minuten zu erreichen, der Flughafen Rhein-Main
in circa 18 Minuten und die umliegenden Taunusgemeinden des Grof3raums sind auch
naheliegend.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 201.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1936.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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