
Frankfurt am Main – Dichterviertel

Új építésu, liftes épületben, garázzsal és kerttel
lakhat, csendes lakóövezetben

 

VP azonosító: 25001107

 

 
VÉTELÁR: 2.875.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 177 m2 • SZOBÁK: 6 • FÖLDTERÜLET: 292 m2
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Áttekintés

VP azonosító 25001107

Hasznos lakótér ca. 177 m²

Teto formája Tetotéri lakás

Szobák 6

Hálószobák 4

Fürdoszobák 3

Építés éve 2024

Parkolási
lehetoségek

1 x Felszíni
parkolóhely, 1 x
Garázs

Vételár 2.875.000 EUR

Ház Családi ház

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Az ingatlan állapota Birtokbavétel

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Hasznos terület ca. 123 m²

Felszereltség Terasz, Vendég WC,
Kandalló, Kert /
közös használat,
Erkély
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Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Padlófutés

Energiaforrás Elektromosság

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

29.05.2034

Energiaforrás Hoszivattyú

Energiatanúsítvány Energetikai
tanúsítvány

Teljes energiaigény 20.00 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

A+

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

2024
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Alaprajzok











Ez az alaprajz nem méretarányos. A dokumentumokat a megbízó adta át a részünkre. Az
adatok helyességéért nem vállalunk felelosséget.
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Az elso benyomás

A keresett Költok Negyedének exkluzív villanegyedében található ez a vonzó családi

vagy kétlakásos ház, amely 2024-ben készült el, és modern lakhatási kényelmet kínál

körülbelül 250 m² rugalmasan alakítható lakótérrel. Használható azonnal beköltözheto

családi házként nagycsaládosok számára, többgenerációs otthonként két különálló

lakással, vagy részleges bérbeadással saját tulajdonú lakásként. A lifttel ellátott két

lakóegységre való felosztás számos lehetoséget kínál. Az ingatlan klasszikus

építészetével, modern technológiával és kiváló minoségu kivitelezéssel lenyugözo. A

tágas lakóteret akadálymentes lift és lépcsoház köti össze. A márvány, a koporcelán és a

parketta elegáns hangulatot teremt. A dizájner fürdoszobák, a tripla üvegezésu fa

ablakok, a nappaliban található kandalló és a tágas teraszok hangsúlyozzák a magas

minoséget. Technikailag a ház a legmodernebb okosotthon rendszerrel, padlófutéssel,

energiatakarékos hoszivattyúval és A+ energiaosztályú. A natúr pala tetovel és

tetoablakokkal ellátott tetotéri teto vizuálisan vonzó és kiváló szigetelést biztosít. A bájos

kert a szomszédos sorházak gondozott zöldterületeivel határos, zöld oázist alkotva. Az

elso emeleten található nagy teraszról gyönyöru kilátás nyílik a környezo zöldterületre. Az

elektromos kapuval ellátott garázs és egy további kültéri parkolóhely további kényelmet

biztosít. A kényelmesen kivitelezett pince (kb. 53 m²) és a tetotéri stúdió (kb. 21 m²)

padlófutéssel és parkettával rendelkezik, így ideálisak vendégszobaként, irodának vagy

fitnesz-/wellness részlegnek. Ez a ház tökéletes gyermekes családok, párok és idosek

számára. Kiadási célra is jó befektetési lehetoséget kínál.
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Részletes felszereltség

- Entrée und Treppenhaus mit Marmorboden

- Holztreppe innenliegend

- Wärmepumpe und Heizsystem von Weißhaupt

- Smarthome-System Beleuchtung und Rollläden

- Parkett- und Dielenböden

- Feinsteinböden und Fliesen

- Fußbodenheizung

- Design-Bäder mit Tageslicht

- Hochwertige Sanitärobjekte und Armaturen

- Rainshower-Duschen

- Kamin im Wohnzimmer

- Wohnlich ausgebaute Fläche im Untergeschoss

- Waschküche

- Galeriefläche als Gast-Hobby-/Spielbereich (Nutzfläche)

- Naturschieferdach mit Dämmung

- Mansarddach mit Gauben

- Bodentiefe Fensterfronten

- Dreifach verglaste, edle Holzfenster

- Dachfenster von Velux mit elektrischen Rollos

- Terrasse

- Balkon mit Blick ins Grüne

- Vorgarten

- Garten

- Garage mit elektrischem Tor

- Außenstellplatz

- Grüne Villen-Nachbarschaft
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Minden a helyszínrol

Zu Beginn des 20. Jahrhunderts entstand das elegante Frankfurter Dichterviertel im

Norden der Stadt. Mit seiner Vielzahl gründerzeitlicher Villen und Einfamilienhäusern mit

Gärten gilt es heute als eines der exklusivsten Wohnviertel Frankfurts. In den von

Bäumen gesäumten Nebenstraßen der Eschersheimer Landstraße, die teils noch mit

historischem Kopfsteinpflaster versehen sind, reihen sich Altbau Villen mit

Mansarddächer, Erkern, hohen Giebeln und extravagante Gauben-formen aneinander.

Auch Wohnhäuser sind zur damaligen Zeit im Dichterviertel entstanden und hier und da

zeigt sich eine Villa oder eine Immobilie auch im klaren, kontrastierenden Bauhausstil.

Das Dichterviertel übt aufgrund einer gewissen Intimität von jeher einen hohen Reiz auf

die geistige Elite Frankfurts aus. Anne Frank, Hilmar Hoffmann, Walter Benjamin, Marcel

und Teofila Reich-Ranicki waren hier zu Hause, um nur einige prominente Namen zu

nennen.

Besonders lebenswert ist das Dichterviertel nicht zuletzt auch, weil die Infrastruktur von

der Verkehrsanbindung zur Innenstadt über Kindergärten,Schulen und Sport und

Freizeiteinrichtungen bis hin zum täglichen Einkauf am Dornbusch und entlang der

Eschersheimer, durchweg fussläufig gegeben ist. Ideal für Familien mit Kindern und

Menschen die kurze Wege suchen.

Das Dichterviertel bietet eine nahezu ideale Anbindung – sowohl für Nutzer des

öffentlichen Nahverkehrs als auch für Autofahrer. Die U-Bahn-Linien 1, 2, 3 und 8 sowie

zwei Buslinien ermöglichen eine bequeme Verbindung zu zahlreichen Zielen in Frankfurt.

Die Innenstadt, das Bankenviertel, der Hauptbahnhof und auch der Frankfurter Flughafen

sind schnell und unkompliziert erreichbar.
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További információ / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 29.5.2034.

Endenergiebedarf beträgt 20.00 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Strom.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

von Poll Immobilien GmbH

 

Eschersheimer Landstraße 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 95 11 79 0

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

