VON POLL

Frankfurt am Main — Niederursel

Kulonalld csaladi haz nagy kerttel, keresett helyen

VP azonositd: 25001152

VETELAR: 1.050.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 182,3m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 1.362 m2
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VP azonosité: 25001152 - 60439 Frankfurt am Main — Niederursel

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25001152 - 60439 Frankfurt am Main — Niederursel

Attekintés

25001152 1.050.000 EUR

ca. 182,3 m2 Csaladi haz

5 Kauferprovision

4 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1963 Kaufpreises

2 x Felszini Szilard

parkol6hely, 1 x

Garazs ca. 89 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
Fosszilis KHK tanusitvany
17.06.2035 187.90 kWh/mz2a
F
Tavfutés
1963
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
‘Top-Makler Frankfurt am Main!

% % %k kX

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’L’(IZI;Z(/ & w www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a tagas, kulénallé csaladi haz, amely 1963-ban épiilt, kdrilbelll 180 m2 lakéteret és
boséges teret, valamint kialakitasi lehetoségeket kinal az egyéni almok
megvaldsitasahoz, mindezt egy nagyméretu telken belll. A haz 6t szobabdl all, két
szinten elosztva, idedlisan alkalmas egy csalad vagy tagas életterek kialakitasara. Az
elrendezés klasszikus, minden szoba kulon megkdzelitheto, igy rugalmasan hasznalhat6
nappali, halészoba vagy munkateriletként. Az elmult évek felljitasai jelentos
fejlesztéseket hoztak: a tetot 2000-ben cserélték, majd 2010-ben modern, haromrétegu
Uvegezésu ablakokat szereltek be az egész hazba, amelyek kivald szigetelést
biztositanak. Ezenkivil 2020-ban Uj tavfutési rendszert telepitettek, amely
energiatakarékos futést biztosit. Ugyanebben az évben a teljes pincét atfogdan
felujitottak, igy egy sokoldald, kivalo minoségu haztartasi vagy hobbihelyiséget hoztak
létre. A hatalmas telek szamos tereprendezési lehetoséget is kinal. Akar egy nagy
jatszétér a gyerekeknek, egy kert a hobbi kertészeknek, vagy egy pihenohelyiség — a
lehetoségek gyakorlatilag korlatlanok. A nagyjabél 1300 m2-es nagyméretu telek
kulénosen figyelemre méltd, amely boséges lehetoséget kinal a tovabbi fejlesztésekre,
legyen sz0 bovitésrol vagy tovabbi kultéri terek kialakitasarél. Az ingatlan egy csendes
lakdbvezetben talalhatd, kivald hozzaféréssel a kornyezo infrastruktlrahoz. Iskolak,
Uzletek és tomegkozlekedés is kdnnyen elérheto — idealis helyszin, kiilénésen csaladok
szamara. Osszességében ez az ingatlan vonzo lehetoséget kinal befektetok vagy
barkéacsolok szamara, akik felismerik a benne rejlo lehetoségeket. A mar elvégzett
felUjitasok szilard alapot teremtenek a tovabbi fejlesztésekhez, hogy a haz jévoallo
legyen és megfeleljen a modern élet kbvetelményeinek.
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Részletes felszereltség

- Einbauktche

- Parkettboden

- Kamin

- Balkon

- Zwei Terrassen
- GroRRer Garten

- Garage

- Zwei Freiplatze
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Minden a helyszinrol

Niederursel liegt im Nordwesten Frankfurts und grenzt im Norden und Westen an die
Gemarkung von Oberursel und Steinbach. Dieser Stadtteil wird in der noch immer
genutzten Ackerbauflache im Norden vom Abschnitt Frankfurt-Kassel der
Bundesautobahn fiinf durchquert.

Die Européaische Schule sowie zwei Grundschulen, eine gymnasiale Oberstufe und eine
Gesamtschule liegen in dem Stadltteil.

Die Station im Nordwestzentrum liegt an der Grenze des Stadtteils zu Heddernheim und
ist Uber die Linien U1 und U9 der Frankfurter U-Bahn an den 6ffentlichen Nahverkehr
angebunden. Zuséatzlich verbinden zahlreiche Buslinien in Niederursel den Stadtteil mit
der Innenstadt sowie mit der Station "Hauptwache". Von dort bestehen direkte und
schnelle Verbindungen zum Frankfurter Hauptbahnhof und zum Flughafen tiber S-Bahn-
und U-Bahnlinien.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 187.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstralle 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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