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Attekintés

25456033 210.000 EUR

ca. 68 m? Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises.

! Szilard

1974

1x Felszini ca.10 m?

parkolohely
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
29.10.2035 127.50 kWh/m*a
D
Gaz
1974
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KOSTENFIREIE BEWERTUNG II-IRERII\/II\/IOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfugung.
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM bemutatja ezt a bajos, 3 szobas penthouse
lakast egy 1974-ben éplilt, jol karbantartott, haromlakasos épuletben, Bergheim-
Glessen csendes részén. A korlilbellil 68 m?-es lakas tagas elrendezéssel és
vilagos, hivogaté legkorrel biszkélkedhet. A kis lakokdzdsséget kellemes és
baratsagos lakokozosseq jellemzi. A bejarat kozvetlenll a tdgas nappaliba vezet.
Egy meglévo nyilas lehetové teszi a nappali 6sszekapcsolasat a haloszobaval, igy
kivansag szerint tovabb bovitheto a tér. Mind a nappali, mind a halészoba
természetes fénnyel teli a tetotéri ablaknak kdszénhetoen, és szamos felhasznalasi
lehetoséget kinal. Minden helyiség a széles folyosorol kozelitheto meg: egy kilén
konyha, egy zuhanyzos flrdoszoba és egy tovabbi szoba, amely idealisan alkalmas
gardrébnak vagy irodanak. Az ingatlanhoz tartozik egy privat pince és egy
padlastéri taroldhelyiség is. A lakas jelenleg felujitason esik at: az 6sszes belso ajtot
stilusos fehér ajtokra és Uj keretekre cserélik, mig a bejarati ajtét modern antracit
szinu ajtéra cserélik. 2023-ban egy hatékony gazfutési rendszert is telepitettek,
amely gazdasagos és kényelmes lakékornyezetet biztosit. Az épllet elott
kdzvetlenll talalhato parkolohely teszi teljessé ezt a vonzo ajanlatot. Ez a lakas
kildndsen vonzo egyedulallok vagy parok szamara, akik csendes, mégis kdzponti
helyen lévo otthont keresnek, valamint azoknak a szakembereknek, akik a
kényelmes életet a praktikus szolgaltatasokkal szeretnék 6tvozni egy természeti

kdrnyezetben, kivalo kdzlekedési kapcsolatokkal.
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Részletes felszereltseg

Alles auf einen Blick:

- Dachgeschosswohnung

- ca. 68 m?

- drei Zimmer

- zweifach verglaste Kunststofffenster, teilweise aus 2008
- Zimmertdren inkl. Zargen werden ausgetauscht

- Neue, moderne Eingangstir wird eingebaut

- Gas-Heizung aus 2023

- Stellplatz vor dem Haus

- Kleine, angenehme Eigentlimergemeinschaft

- Spitzboden und Kellerraum flr ausreichend Stellflache
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Minden a helyszinrol

Der Bergheimer Stadtteil Glessen liegt am suddstlichen Rand des (Bergheimer)

Stadtgebiets.

Der Ortsteil verfligt Gber eine Grundschule, mehrere Kindertagesstatten sowie
kleinere Geschafte und Dienstleister flr den taglichen Bedarf. Ein groBeres
Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, weiterfihrende Schulen und medizinische
Einrichtungen ist in den benachbarten Stadten Bergheim, Pulheim und Kdln

vorhanden.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr erfolgt Uber verschiedene Buslinien,
die eine Verbindung nach Koéln-Bocklemiind, Bergheim und Pulheim herstellen. Mit
dem Auto sind die Autobahnen A4 und A61in wenigen Fahrminuten erreichbar,
wodurch eine gute Erreichbarkeit der Kélner Innenstadt sowie des Uberregionalen

Verkehrsnetzes gewahrleistet ist.

Die Umgebung ist durch eine Mischung aus Wohnbebauung, landwirtschaftlich

genutzten Flachen und Waldgebieten gepragt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 127.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.

Rechtlicher Hinweis: Zur Veranschaulichung enthalt dieses Exposé teilweise durch
kinstliche Intelligenz generierte Bilder. Diese dienen lediglich zur Illustration und

konnen von der tatsachlichen Immobilie abweichen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 -3041480

E-Mail: pulheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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