Frechen / Kénigsdorf — Konigsdorf

Bungalow mit Stdgrundstiick und angrenzender
Obstwiese in Frechen-Konigsdorf

VP azonosit6: 24456004

‘ VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 899.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 145 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 410 m?2
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Attekintés

24456004 899.000 EUR

ca. 145 m2

megéallapodas szerint Kauferprovision 2,38
% (inkl. MwSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

3 Szilard

1

2015 ca. 49 m?

1 x Felszini Vendég WC

parkol6hely, 1 x

Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energetikai

01.06.2024 tanusitvany
49.10 kWh/m2a
A

Géaz
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BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fir Immobilienbewertung (PersCert®/WertCert®)

und qualifizierten Immabilienmakler (IHK) imobilie k frei.

Flr ein erstes unverbindliches Gesprach s

www.von-poll.com
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VON POLL Immobilien prasentiert Ihnen diesen freistehenden Bungalow in ruhiger Lage
von Frechen-Kdnigsdorf mit 4 Zimmern und einer Wohnflache von ca. 145 m2. Das im
Jahr 2015 auf einem ca. 410 m2 grof3en Grundstiick massiv erbaute Haus besticht durch
seine familiengeeignete Raumaufteilung, der gehobenen Ausstattung in liebevoller
Detailarbeit sowie der zeitlosen Architektur. Willkommen in lhrem neuen Zuhause!
Umgeben von bester Nachbarschaft bietet diese Immobilie Ihrem zukinftigen Eigentiimer
eine seltene Gelegenheit. Die Fassade des Haus wurde kirzlich neu gestrichen. Auch
die Wohnraume im Haus haben 2022 einen neuen weif3en Farbanstrich erhalten. Das
Flachdach wurde 2021 ebenfalls erneuert. Uber den Eingangsbereich des Hauses
erreichen Sie samtliche Raumlichkeiten. Diese teilen sich auf in einen gerdumigen
Eingangsbereich mit Video-Tursprechanlage und durchdachter Garderobennische, einer
im Kaufpreis inkludierten Einbaukiiche (Nolte) mit teilweise erneuerten Elektrogeraten
und angrenzendem Hauswirtschaftsraum sowie einem Tageslichtbad mit bodengleicher
Regendusche, Badewanne, Spiegelschrank und Handtuchheizkérper. Neben dem
grof3en Elternschlafzimmer mit Terrassenzugang finden Sie zwei weitere Schlafzimmer,
wovon ein Zimmer durch seine grofRe Fensterfront und den Zugang zur Terrasse auch
ideal als Buro mit viel Tageslicht am Arbeitsplatz genutzt werden kann. Den
Wohnmittelpunkt im Erdgeschoss bildet der grol3e Wohn-/Essbereich, der dem gesamten
Haus seinen lichtdurchfluteten und offenen Charakter verleiht. Die Sicht durch die
Glaselemente bis in den geschiitzten Garten verspricht schon hier ein
auRergewdhnliches Wohngefihl und ist ein echter Blickfang. Der Auf3enbereich
beeindruckt mit einem groRRen gepflasterten Terrassenbereich (Stid-Ost Ausrichtung) mit
Glasiiberdachung und elektrischer Markise auf dem Sie gemiitliche Abende mit Familie
und Freunden verbringen, oder einfach nur die Sonne geniel3en kénnen. Die direkte Lage
an die angrenzende Obstwiese verschafft Ihnen einen tollen Ausblick und erholsame
Ruhe inmitten der Natur. Neben der weitlaufigen Schiebetiranlage sind auch die warmen
Echtholzdielen ein echter Hingucker. Wer das Besondere sucht, ist hier goldrichtig. Hohe
Decken (2,72 m), helle RAume, eine dezentrale Beliiftungsanlage sowie maf3gefertigter
Insektenschutz in Wohn- und Schlafzimmer sowie der Kiiche werden hdchsten
Anspriichen an Komfort und Ausstattung gerecht. Die Fenster (im gesamten Haus mit
elektrischen Rollladen betrieben) zur Stral3enseite sind dreifachverglast. Bei den
Fenstern zur Gartenseite handelt es sich um besondere Schallschutzfenster. In jedem
Wohnraum sorgt die FuBbodenheizung (Einzelraumthermostate) flir echte
Wohlfihlatmosphare. Das Haus bietet eine sehr hohe Energieeffizienz von A (KfW 70-
Effizienzhaus) und wird Uber eine Gasheizung in Verbindung mit Solarthermie
(Warmwasser) beheizt. Der Bungalow verflgt zusatzlich tber einen gerdumigen




Hausanschlussraum mit Fenster. Hier findet auch die Waschmaschine und der Trockner
seinen Platz. Ein Glasfaseranschluss im Haus liegt bereits vor. Auch eine Alarmanlage
kann hier in Betrieb genommen werden. Die Brandschutztur ermdglicht Ihnen den
Zugang zur Garage mit elektrischem Tor und davorliegenden Stellplatz, zusatzlichem
Gerateraum, Waschbecken und Fenster. Somit bietet die Garage zusatzlich Platz flr
Gartengerate und lhre Schatze aus dem Keller. VVon hier aus erreichen Sie ruickseitig den
Garten. Anschlisse fiir eine Wallbox liegen bereits vor.




VP azonosit6: 24456004 - 50226 Frechen / Kdnigsdorf — Kdnigsdorf

Minden a helyszinr?|

Konigsdorf ist ein idyllischer Stadtteil im Westen von Frechen, einer Stadt in der
Metropolregion Koln-Bonn im Bundesland Nordrhein-Westfalen. Die Lage der Immobilie
ist gepragt von einer harmonischen Verbindung aus urbaner Infrastruktur und naturnaher
Umgebung. Der Konigsdorfer Forst ist in unmittelbarer Nahe gelegen, sodass er zu
schdnen Spaziergangen einladt. Konigsdorf bietet seinen Bewohnern eine hervorragende
Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Schulen und
Kindergarten. Der Stadtteil ist gut an das Verkehrsnetz angebunden und verfiigt Gber
eine eigene Autobahnabfahrt an der A4, die eine schnelle Anbindung an die umliegenden
Stadte und den Flughafen Kéln/Bonn ermgglicht. Mit der S-Bahn Anbindung, die ful3laufig
erreichbar ist, gelangen Sie innerhalb von 12 Minuten an den Kdlner Hauptbahnhof.
Neben der praktischen Infrastruktur besticht Kénigsdorf durch seinen hohen Freizeitwert.
In nur wenigen Minuten erreichen Sie zu Ful3 die nahen Felder, Walder und Wiesen, mit
dem Auto in wenigen Minuten die nah gelegenen Golfplatze, Schwimmbader und
vielfaltigen Reiterhtfe. Insgesamt bietet Konigsdorf seinen Bewohnern eine hohe
Lebensqualitat in einer abwechslungsreichen Umgebung.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.6.2024. Endenergiebedarf
betragt 49.10 kwh/(m2*a). Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42 Pulheim
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




