VON POLL

Pulheim

Exkluziv sorhaz kerttel, wellness flirdoszobaval es
rugalmas szobaelosztassal, kivalo helyen
Pulheimben

VP azonositd: 25456042

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

BERLETI DiJ: 3.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 291,68 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 745 m2
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Attekintés
25456042 3.000 EUR
ca. 291,68 m2 250 EUR
5 Vendég WC, Kert /
3 k6zos hasznalat,
Erkély
4
2010
1 x Garazs, 100 EUR
(Bérlés)
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Energetikai

02.06.2035 tanusitvany
36.40 kWh/m?2a
A

Hoszivattyl
2010
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KOSTENFT?IE BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fur ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir hnen zur Verfugung.
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Alaprajzok

Offene Kiiche / Eingangsbereich

Abstellraum /

Wohnzimmer
53.6 m?

Schlafzimmer / Kiiche
13.72m?

Badezimmer
D) 6.23m?

Schlafzimmer
238m?
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Offene Kiiche

Schlafzimmer / Biiro / Géaste / Atelier
33.95 m?

[

11.06 m?

Balkon

Terrasse mit AuBendusche

Etage2
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Az elso benyomas

A VON POLL Immobilien bemutatja ezt a kivételes és tagas, haromszintes, korulbelil
291 m2 lakoteriletu sorhazat Pulheim egyik legkeresettebb lakétvezetében. Az ingatlan
az elegéans életteret rugalmas felhasznélasi lehetoségekkel és magas szinvonald
muszaki megoldasokkal 6tvozi — idealis parok, csaladok, vagy az egy fedél alatti élet és
munka kombindlasara. Foldszint — Tagas, egyszintes nappali: A foldszinten egy
korilbelul 54 m2-es, tagas lakoterllet talalhato, amely nagy ablakaival és a kertre nyilé
csodalatos kilatassal nyugoz le. A foldszint elején talalhaté a konyha, jelenleg a
bejaratndl talalhatd beépitett konyha — az elozo kilonallo lakas maradvanya. Ez a tertlet
a jévoben Ujra integralhaté az 6sszképbe. Ezen a szinten talalhaté még egy kiilén szoba
(jelenleg egy héloszoba sajat flirdoszobaval), amely a firdoszobaban talalhato
kényelmes viz- és szennyvizcsatlakozasoknak készénhetoen kdnnyen atalakithatd
nagyobb konyhava. A féldszintet egy modern, zuhanyzés firdoszoba teszi teljessé. A
mennyezettol a buko-toldajtok kézvetlendl a korilbelll 400 m2-es déli fekvésu napsutotte
kertbe vezetnek, ahol kerti fészer, automata székokut 6ntézo (Gardena rendszer) és
kozvetlen hozzéaférés talalhatoé a garazshoz. Emelet — Halészoba, Gardréb és Iroda: Az
emelet a tagas nappalit exkluziv pihenohelyekkel 6tvézi. Ezen a szinten taldlhaté egy
halészoba (kb. 24 m?), amely kozvetlenlll egy kiiloénallé gardrobba (kb. 13 m2) nyilik.
Mellette talalhat6 egy impozans furdoszoba (kb. 27 m2) szabadon all6 kaddal, extra nagy
zuhanyzoval, bidével és dupla mosdéval — egy privat wellness-részleg. Egy masik
nagyon tagas szoba (kb. 35 m?) idealis dolgozdszobaként, stadioként vagy tovabbi
lakotérként. Egy kilon WC teszi teljessé ezt az emeletet. A nagy ablakok egy
napellenzovel ellatott erkélyre nyilnak, és tagas, akadalytalan kilatast nyuUjtanak az egész
ingatlanra. Padlas — Gardréb, Muterem, Wellness és Tetoterasz. A padlas igazi fénypont,
amely sokféle felhasznalasi médot kinal. Egy korulbelil 34 m2-es nagy hélészoba alkotja
a szint kbzponti helyiségét — tokéletes irodanak, vendég-/tinédzsersaroknak vagy
stadionak. Kézvetlenll mellette talalhaté egy modern fliirdoszoba extra nagy kaddal és
piszoarral. A kiltéri zuhanyzoéval ellatott, korbefutd terasz kivételes kialakitasi
lehetoségeket kinal — a tarsalgotol a privat wellness-részig. A tetotérben Iégkondicionald
és egy praktikus konyhasarok is talalhatd, amelyet jelenleg stidié és targyalo céljara
hasznalnak. Az ingatlan lenyug6zo minoségu felszereltségével tunik ki: granit padlé a
nappaliban, amerikai di6fa padl6 a halészobaban és a gardrobban, szamos exkluziv
furdoszoba kivalo minoségu kaddal, extra nagy zuhanyzéval, bidével és piszoarral,
valamint modern, buké-tol6ajtok, amelyek az erkélyre és a teraszra vezetnek. A muszaki
adatokat padléfutéses hoszivattyld, KNX okosotthon-vezérlés, automatikusan vezérelt
Iépcsohazi vilagitas és a tetotérben lIégkondicionalo teszi teljessé. Az arnyékolasrol
elektromos kiilso redonyok, egyedi gyartasu belso redonytk és az emeleten egy




napellenzo gondoskodik. Az ingatlan azonnal kdltdzheto. A teljes bérleti dij 3350,00 eurd,
amely a kdvetkezokbol all: 3000,00 eur6 alapbérleti dij, 100,00 eur6 a garazsért és
250,00 eur6 eloleg a kdzlizemi dijakért, beleértve a futést is. Kérésre elektromos
jarmuvek toltésére szolgald fali téltodoboz telepitheto a garazsba. Erdekli? Orémmel
adunk tovabbi informéacidkat és szerveziink megtekintést.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten, verkehrsberuhigten Wohnlagen
von Pulheim. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Wohnstraf3en, einem hohen
Freizeitwert und kurzen Wegen zu samtlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. In
unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Spielplatze, diverse Supermarkte, Backereien,
Boutiquen, Arzte, Restaurants und Cafés sowie Fitnessstudios, eine Postfiliale und
weitere Geschéfte.

Das weitlaufige Naherholungsgebiet rund um die Pulheimer Laache, den Orrer Wald und
den Pulheimer See grenzt direkt an das Wohngebiet ,,Edelsteingarten” und ladt zu
Spaziergangen, Radtouren und sportlichen Aktivitaten ein. Das nahegelegene
Gewerbegebiet bietet dartber hinaus eine hervorragende Infrastruktur — unter anderem
mit Baumarkt, Tierbedarf, Waschstrafe und Getrankehandel.

Die Anbindung nach Kéln, zum Kdlner Westen und an das regionale Verkehrsnetz ist
hervorragend, ebenso die OPNV-Anbindungen Richtung KoIn, Frechen und Bergheim.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 36.40 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238-3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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