Pulheim

Modern, 4 szobas apartman erkéllyel és ket
parkolohellyel Pulheim kézponti részen

VP azonosit6: 25456035d

[

www.von-poll.com

VETELAR: 498.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 119,32 m2 « SZOBAK: 4
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VP azonositd: 25456035d - 50259 Pulheim

Attekintés

25456035d 498.000 EUR
ca. 119,32 m? Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Szilard
2014
Vendég WC
2 x Felszini
parkoléhely
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Energia tanusitvany
10.10.2035 50.96 kWh/m?2a

A
Gaz

2014
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

‘ VON POLL

KOSTENFAREIE BEWERTUNG II—IRERII\/II\/IOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir lhnen zur Verfligung.
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM bemutatja ezt a modern, 4 szobés lakast Pulheim
egyik kiemelt lak6dvezetében. A korilbeliil 118 m2-es tarsashaz egy jol karbantartott,
mindossze 0t lakasos tarsashazban talalhato, és 2014-ben, szilard épitési modszerekkel
épllt. A lakasba belépve a folyoson keresztll a tagas, nyitott teru nappaliba, étkezobe és
konyhaba jutunk, amely korulbellil 56 m2-es. A padlotdl a mennyezetig éro ablakok
természetes fénnyel arasztjak el a teret, és kozvetlen hozzaférést biztositanak a kdzel 12
mz2-es erkélyhez — idealis hely a kikapcsolodasra és a szérakozasra. A nyitott konyha
zokkenomentesen illeszkedik a nappaliba, és tokéletes kdzponti elemét képezi a
szérakozasnak. A lakas privat terlilete hdrom ardnyos halészobabdl all, amelyek
rugalmasan hasznalhatdk fo halészobaként, gyerekszobaként vagy irodaként. A
korilbelul 15 m2-tol 18 m2-ig terjedo lakéterekkel ezek a helyiségek szamos lehetoséget
kinalnak. A lakasban egy kényelmes, zuhanyzoval és kaddal felszerelt flirdoszoba,
valamint egy kulén vendég-WC is talalhato, ami tovabbi kényelmet biztosit. A j6l
megtervezett alaprajz kilondsen figyelemre méltd: a rovid tavolsagok, a tagas terek,
valamint a nappali és a halorészek kozotti egyértelmu elktlonilés modern, magas
életminoségu menedékké teszi ezt a lakast. Technikailag a tarsashaz energiatakarékos
hoszivattyuval bliszkélkedhet, amelyet gazkondenzéaciés kazan tdmogat. Ez a hibrid
megoldas 6tvozi a fenntarthatésagot a meghizhatéd energiaellatassal, és biztositja a
kortars lakhatasi kényelmet. A vételarban benne foglaltatik két kiltéri parkoléhely, ami
teljessé teszi ezt a vonzé ajanlatot. A lakdshoz egy pincehelyiség is tartozik. Roviden, ez
egy otthon azok szamara, akik értékelik a modern életstilust, a vilagossagot, a
tagassagot és a funkcionalis elrendezést.
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und zugleich zentralen Wohnlage von
Pulheim. Gepragt wird das Umfeld durch gepflegte Wohnhauser, viel Griin sowie die
Néahe zu Naherholungsflachen, die zu Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten
einladen.

Die Innenstadt von Pulheim mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzten
und allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist in wenigen Minuten erreichbar. Familien
profitieren von einem breiten Angebot an Kindergérten, Schulen sowie Freizeit- und
Sportvereinen in der direkten Umgebung.

Auch die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Bushaltestellen
und der Pulheimer Bahnhof bieten schnelle Verbindungen nach Kéln und in die
umliegenden Stadte. Mit dem Auto erreichen Sie die Kdlner Innenstadt tiber die A57 in
rund 20 Minuten.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen in naturnaher Umgebung und der gleichzeitig
schnellen Erreichbarkeit des stadtischen Lebens macht diese Lage besonders attraktiv —
sowohl fur Paare und Familien als auch fur Berufspendler.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 10.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 50.96 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238-3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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