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Potencialis befektetés: Modern 1 szobas lakas az
egyetem kozelében
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Attekintés

25456039 715.000 EUR
ca. 148 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Csonka kontyteto MwSt.) des
2 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 Szilard
1 ca. 77 m2
Terasz, Vendég WC,
1978 Kandall6, Kert / k6z0s
1 x Felszini hasznalat
parkoléhely, 1 x
Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 177.94 kWh/m2a
14.01.2036

F
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Az ingatlan

‘ VON POLL

KOSTENF?\‘EIE BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fur ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir hnen zur Verfugung.
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Az ingatlan

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fur Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Flr ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfiigung.
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Az elso benyomas

A VON POLL Immobilien ezt a vilagos, erkélyes és parkolohellyel rendelkezo lakéast kinalja
anépszeru Hurth-Efferen ker tletben. A koérulbel Gl 31 m2-eslakéas egy jol karbantartott,
2012-ben éplilt tar sashazban taldlhaté. Egy tagas Iépcsohaz, amely lifttel isrendelkezik,
vezet a vonzo, masodik emeleti egyszobas lakéasba. A lakasba belépve a folyoson keresztill a
lakas szivébe jutunk: a nyitott teru nappaliba, amely vilagos atmoszfér 4javal lenyugtzo. Ez a
nagy ablakoknak készonheto, ahonnan a zoldre nézo erkélyrelehet kijutni. A kombinalt
hal6- és étkezor ész tok életesen integralhaté a nyitott konyha melletti vilagos nappaliba. A
tagas flrdoszoba mellett a lakasban egy praktikusfilke istalalhatd, amely idedlis lenne egy
gardrob kialakitasara. Az ingatlanhoz tartozik egy pincehelyiség és egy k6zts mosdkonyha
is. A parkolohely benne van a kikiéltas arban. A havi k6zos koltség 236,51 eur 6. Az ingatlan
jelenleg bérbe van adva. A jelenlegi alap bérleti dij 425 eur6, plusz 175eur6 arezsi. Az
elmult harom évben nem volt bérleti dij emelés. Osszefoglalva, a lakéas kényelmes életter et
kinal afiatal egyediilallék szamara, akik értékelik a maganéletet ésa kellemes |égkort.
Keresett elhelyezkedésének koszonhetoen a lakés kiilondsen alkalmas befektetok szamaraiis,
akik vonzo megtér ilést érnek el befektetésiikon. Erdekli? Akkor kérjik, vegyefel veliink a
kapcsolatot tovabbi informéciokért és a megtekintés egyezteséséhez.
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Hirth —direkt an der
Luxemburger Straf3e, einer der wichtigsten Verbindungen zwischen K6ln und dem
sudlichen Umland. Diese gefragte Mikrolage zeichnet sich durch ihre unmittelbare Nahe zur
Stadtgrenze Kélnsund die hervorragende Anbindung an die Universitat zu Koéln aus. Mit
der Stadtbahnlinie 18 erreichen Studierende die Universitét und die Kolner Innenstadt in
nur wenigen Minuten — ein entscheidender Vortell fur eine nachhaltige Ver mietbarkeit im
studentischen Segment.

In der direkten Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Backereien
und Restaurants. Auch Supermérkte, Fitnessstudios und Freizeitangebote sind ful3laufig
erreichbar. Der nahegelegene Hirther Bogen und der Otto-Maigler-See bieten zudem
attraktive Freizeit- und Erholungsmdéglichkeiten, was die Wohnqualitat zusatzlich steigert.

Durch die Kombination aus stadtischer Infrastruktur, hervorragender Verkehrsanbindung
und der Nahe zu Hochschule und I nnenstadt gilt dieser Standort als besonder s inter essant
fur Kapitalanleger, die auf eine stetige Nachfrage durch Studierende und junge Ber ufstétige
setzen mochten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.11.2032.

Endenergieverbrauch betragt 70.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

SylviaKrabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +492238-3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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