Hurth — Efferen

Potencialis befektetés: Modern 1 szobas lakas az
egyetem kozelében

VP azonosit6: 25456039

0

www.von-poll.com

VETELAR: 155.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 31,28 m2 « SZOBAK: 1

www.von-poll.com
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Attekintés

25456039 155.000 EUR

ca. 31,28 m? Apartment

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Felszini

parkoléhely
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tav 70.00 kWh/m2a
15.11.2032

B
Tavfutés

2012
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Az ingatlan

‘ VON POLL

KOSTENFREIE BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprdch stehen wir Ihnen zur Verflgung.
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Az elso benyomas

A VON POLL Immobilien ezt a vilagos, erkélyes és parkol6hellyel rendelkezo lakast
kinalja a népszeru Hurth-Efferen keriletben. A korilbelil 31 m2-es lakas egy jol
karbantartott, 2012-ben épllt tarsashazban talalhat6. Egy tagas lépcsohéz, amely lifttel is
rendelkezik, vezet a vonzd, masodik emeleti egyszobas lakasba. A lakasba belépve a
folyoson keresztill a lakas szivébe jutunk: a nyitott teru nappaliba, amely vildgos
atmoszférajaval lenyug6zo. Ez a nagy ablakoknak készdnheto, ahonnan a zéldre nézo
erkélyre lehet kijutni. A kombinalt halo- és étkezorész tokéletesen integralhatd a nyitott
konyha melletti vilagos nappaliba. A tagas furdoszoba mellett a lakasban egy praktikus
fulke is talalhatd, amely idealis lenne egy gardréb kialakitasara. Az ingatlanhoz tartozik
egy pincehelyiség és egy kozts mosokonyha is. A parkoléhely benne van a kikialtasi
arban. A havi k6z0s koltség 236,51 eurd. Az ingatlan jelenleg bérbe van adva. A jelenlegi
alap bérleti dij 425 eurd, plusz 175 eur6 a rezsi. Az elmult harom évben nem volt bérleti
dij emelés. Osszefoglalva, a lakas kényelmes életteret kinal a fiatal egyedulallok
szamara, akik értékelik a maganéletet és a kellemes légkort. Keresett elhelyezkedésének
koszdnhetoen a lakas kilondsen alkalmas befektetok szadmara is, akik vonzé megtértilést
érnek el befektetésiikon. Erdekli? Akkor kérjuk, vegye fel veliink a kapcsolatot tovabbi
informaciokért és a megtekintés egyezteséséhez.




VP azonosité: 25456039 - 50354 Hirth — Efferen

Minden a helyszinrol

Die angebotene Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Hurth — direkt an der
Luxemburger StralRe, einer der wichtigsten Verbindungen zwischen KdIn und dem
sudlichen Umland. Diese gefragte Mikrolage zeichnet sich durch ihre unmittelbare Néhe
zur Stadtgrenze Kdélns und die hervorragende Anbindung an die Universitat zu Kdln aus.
Mit der Stadtbahnlinie 18 erreichen Studierende die Universitat und die Kdlner Innenstadt
in nur wenigen Minuten — ein entscheidender Vorteil fir eine nachhaltige Vermietbarkeit
im studentischen Segment.

In der direkten Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Cafés,
Backereien und Restaurants. Auch Supermarkte, Fitnessstudios und Freizeitangebote
sind ful3laufig erreichbar. Der nahegelegene Hirther Bogen und der Otto-Maigler-See
bieten zudem attraktive Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten, was die Wohnqualitat
zusatzlich steigert.

Durch die Kombination aus stadtischer Infrastruktur, hervorragender Verkehrsanbindung
und der Nahe zu Hochschule und Innenstadt gilt dieser Standort als besonders
interessant fur Kapitalanleger, die auf eine stetige Nachfrage durch Studierende und
junge Berufstatige setzen mochten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 15.11.2032.

Endenergieverbrauch betragt 70.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238-3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

