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Pulheim — Sinthern

Tagas épitesi telek zavartalan kilatassal a pulheimi
mezokre — idealis Uj almai otthonahoz

VP azonosit6: 25456041

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 725.000 EUR « FOLDTERULET: 1.625 m?2
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25456041 725.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan

KOSTENFT?IE BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fur ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir hnen zur Verfugung.
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM ezt a kivételesen tagas telket kinalja Pulheim-
Sinthern kiemelt lakb6vezetében. Ritka lehetoség azoknak a haztulajdonosoknak, akik
értékelik a helyszint, a nyugalmat és a tervezési szabadsagot. A teljes koruen ellatott,
1625 m2-es telek idilli helyen, kézvetlenlll a mezo szélén talalhato, és idedlis feltételeket
kinal almai otthonanak megvaldsitdsahoz. A beépitetlen telek nyugatra néz. A fejlesztési
terv szerint a telek egy teljes emeletes, nyitott beépitési stilusban, 0,4-es alapterleti
arannyal (GRZ) és 0,4-es alapteriileti arannyal (GFZ) épitheto. Az éplletburok 14 m x 16
m alaptertletet hatdroz meg. Egy csaladi haz vagy ikerhazak épithetok, amelyek
mindegyike 7 m x 8 m-es. Garazs vagy parkolohelyek is beépithetok. Ez azt jelenti, hogy
a jelenlegi szabalyozas szerint egy egyszintes éplilet pincével és befejezett padlassal,
korilbelul 224 m2 alapterilettel és kortlbelll 340 m2 lakéteriilettel megengedett. A
helyszin maximalis rugalmassagot kinal: az ingatlan két vonzé6 parcellara oszthato —
korulbeliil 810 m2, amely a mezokre néz, és korulbelll 760 m2, amely a lak6ovezetre néz.
Ezaltal a telek alkalmas mind a tagas, szabad térre vagyo sajat tulajdont ingatlanok
tulajdonosai, mind a tébbgeneraciés vagy ikerhdzas koncepcidkat fontolgato fejlesztok
szamara. Ezen eloirasoktdl valé barmilyen eltérés elozetes épitési engedélykérelmet
igényel. A Sinthern kilvarosaban talalhato csendes lakdbvezet lenyugtzoen 6tvozi a
természet és a varosi terlletek kdzelségét. Sétautak, mezok és zoéldteriiletek talalhatok a
kozvetlen kézelben, mig Pulheim és Kdln kénnyen megkdzelitheto.
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Minden a helyszinrol

Pulheim-Sinthern zahlt zu den begehrten Wohnlagen im Kélner Westen und Uberzeugt
durch seine ruhige, dorfliche Atmosphare in Kombination mit einer hervorragenden
Anbindung an die umliegenden Stadte. Eingebettet zwischen Pulheim und Kaoln-
Widdersdorf bietet der Ort eine angenehme Balance aus naturnahem Wohnen und
urbaner Erreichbarkeit.

Das Grundstiick liegt in einer besonders schonen, gewachsenen Wohngegend am
Ortsrand von Sinthern. Felder und Wiesen beginnen nur wenige Schritte entfernt und
laden zu Spaziergangen, Radtouren und erholsamen Momenten in der Natur ein.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer ausgezeichneten Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Arzte und Apotheken befinden sich
im nahen Pulheim oder im benachbarten Geyen.

Die Verkehrsanbindung ist ideal — Uber die nahegelegene Bundesstral3e B59 und die
Autobahnen Al und A57 erreichen Sie Kdln-Zentrum in rund 20 Minuten. Auch der
offentliche Nahverkehr ist optimal angebunden: Der S-Bahnhof in Pulheim bietet
regelmagige Verbindungen nach Kéln und Dusseldorf.

Sinthern ist damit ein Ort, der das Beste aus zwei Welten vereint — landliche Ruhe und
naturnahes Wohnen in unmittelbarer Nahe zu den wirtschaftlich starken Zentren des
Rheinlands.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238-3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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