Hirth — Berrenrath

Részben modernizalt sorhaz idilli kerttel és
fejlesztesi lehetoséggel az Otto-Maigler-td partjan

VP azonosit6: 25456026
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VETELAR: 420.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 108 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 803 m?2
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Attekintés

25456026 420.000 EUR
ca. 108 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2020
1955 2
Szilard
2 x Felszini
parkoléhely

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Tav tanusitvany
19.08.2029 399.72 kWh/mz2a
H
Tavfutés
1955
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprdch stehen wir Ihnen zur Verflgung.
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANUGYI ligynokség ezt a bajos sorhazat kinélja Hirth-Berrenrath
keresett, csendes részén. Az 1955-ben, massziv épitési médszerekkel éplilt haz 6tvozi a
hagyomanyos vonasokat a modern ihletésu elemekkel. Korulbelll 108 m2 lakéteriletével
idealis korilményeket kinal parok vagy kis csaladok szamara. Kiléndsen figyelemre
mélt6 a kivételesen nagy, 803 m2-es telek, amely rengeteg lehetoséget kinal az egyedi
tervezésre és a természetkozeli életre. A foldszint 2019 és 2020 kozott elvégzett atfogo
modernizacitja altal teremtett kiilénleges hangulat azonnal szembetuno a hazba Iépve. A
folyosoval és gardrobbal ellatott eloszoba egy izlésesen feldjitott fiirdoszobaba vezet,
amely kivalé minoségu anyagaival lenyug6zo. A 2020-ban beépitett modern konyha
zbkkenomentesen illeszkedik a térbe, és az ingatlan része. A vildgos nappali és étkezo,
elegans tolgyfa parkettaval, elektromos redonydkkel és stilusos mennyezeti
spotlampéakkal, aprolékos figyelemmel lett megtervezve. A teraszra vald kdzvetlen kijarat
harmonikus kapcsolatot teremt a beltér és a kiiltér kozott, a tagas kertet a lakétér
meghosszabbitasava alakitva. Az emeleten két halészoba, egy kilén nappali, egy
masodik konyha és egy firdoszoba talalhatd. Az egyik halészobabdl egy erkélyre nyilik,
ahonnan csodalatos kilatas nyilik a tagas kertre. Az egyik halészobaban modernizaciot
végeztek: az (], hangszigetelt laminalt padlé mellett a villanyvezetékeket és a
konnektorokat is feltjitottak. Jelenleg az emelet egy részét egy idos holgy bérli, aki két
szobaban lakik, igy havi kis jovedelmet biztositva — vonzé lehetoség azoknak a
lakéstulajdonosoknak, akik véglil teljes egészében a hazban szeretnének lakni. Az
alagsor tovabbi hasznos teret kinal, és kiemeli a haz sokoldalisagat. A hobbiszoba vagy
a vendégszoba mellett taldlhatd egy tarolohelyiség, a kazdnhaz és egy haztartasi
helyiség, ahonnan kdzvetlenil a kertbe lehet jutni. Ezek a helyiségek idedlisak tarolasra
vagy egyéni haszndlatra. A tagas kert kétségtelenil az ingatlan szivét alkotja. Tagas
gyepeével, teraszaval és szamos kialakitasi lehetoségével pihenésre, jatékra és
idotoltésre csabit — egy olyan hely, ahol az egész csalad kikapcsolédhat. Ez a haz
sikeresen 6tvozi a hagyomanyt és a modernitast: egy massziv, torténelmi épllet,
amelynek féldszintje mar megfelel a mai lakhatasi komfort kdvetelményeinek, kiegészitve
egy rugalmas alaprajzzal és egy kivételesen nagy telekkel. A csendes Hirth-Berrenrath-i
elhelyezkedés idealis egyensulyt kinal a Koélnhez és a kérnyezo varosokhoz valo jo
kozlekedési kapcsolatok, valamint a kdzvetlen kdzelben talalhaté Otto-Maigler-té kdzotti
természeti kornyezet kdzott.
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Részletes felszereltség

Alles auf einen Blick:

- Reihenmittelhaus

- Baujahr 1955

- Massivbauweise

- voll unterkellert

- ca. 108 m2 Wohnflache

- 803 m2 groRes Grundstlick

Modernisierungen im Erdgeschoss aus 2019-2020:
- neuer Estrich

- Elektrik

- Wasserleitungen

- doppelt verglaste Kunststofffenster

- elektrische Rollladen

- Deckenspots

- Eichenparkett und moderne Fliel3en

- neue Heizkorper

Modernisierung im Obergeschoss aus 2019-2020:
- Laminat inkl. Trittschalldammung im Kinderzimmer des Obergeschosses
- Steckdosen inkl. Verkabelung im Kinderzimmer des Obergeschosses
Sonstiges:

- Kanalsanierung inkl. Einbau Ruckstauklappe
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Minden a helyszinrol

Hurth Berrenrath ist ein idyllischer Stadtteil von Hirth in Nordrhein-Westfalen, der sich
durch seine naturnahe Lage auszeichnet. Die Gemeinde befindet sich stdlich von Koln
und ist von Wiesen, Feldern und Waldern umgeben.

Berrenrath ist ein ruhiger und beschaulicher Ort, der jedoch eine hervorragende
Anbindung an die umliegenden Stadte bietet. Die Autobahn Al ist in wenigen Minuten
erreichbar, und auch die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind hier gut ausgebaut. Eine
Busstation befindet sich in der unmittelbaren Nahe und bietet eine direkte Verbindung
nach Kaoln.

Das Ortszentrum von Berrenrath ist gepragt von alten Fachwerkhausern und bietet eine
Vielzahl von Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und Cafés. Besonders empfehlenswert
ist der Wochenmarkt, der jeden Dienstag auf dem Marktplatz stattfindet und eine gro3e
Auswahl an frischen Lebensmitteln und regionalen Produkten bietet.

In Berrenrath gibt es auch zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Joggen im Wald oder ein
Spaziergang im Grunen ist von der Immobilie aus problemlos méglich. Der nahe
gelegene Otto-Maigler-See ist nur in ca. 10 Gehminuten zu erreichen und bietet eine
ausgezeichnete Moglichkeit zum Schwimmen und Entspannen.

Fur Familien mit Kindern bietet Berrenrath eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
Kindergarten (ca. 2-3 FuRminuten), Grundschule (ca. 5 FuZminuten) und einem direkt
angrenzendem Spielplatz. Die weiterfiihrenden Schulen liegen 3-4 Kilometer entfernt (gut
mit dem Bus und dem Fahrrad erreichbar).

Auch Sportbegeisterte kommen hier auf ihre Kosten, denn es gibt zahlreiche
Sportvereine und Fitnessstudios in der Umgebung.

Insgesamt ist Berrenrath ein ruhiger und naturnaher Ort mit einer hohen Lebensqualitat.
Wer auf der Suche nach einer gemiitlichen und idyllischen Wohnlage ist, wird sich hier
bestimmt wohlfuhlen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2029.

Endenergiebedarf betragt 399.72 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238-3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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