Pulheim

Torténelmi ikerhaz Pulheim szivéeben —
stilusosan modernizalt eés kozponti helyen

VP azonosito: 25456037
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VETELAR: 475.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 124,64 m2 ¢ SZOBAK: 4 + FOLDTERULET: 565 m?
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Attekintés

25456037 475.000 EUR

ca. 124,64 m? kerhaz fele

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten

1909 Kaufpreises

2 x Garazs Karbantartott
Vendeg WC,

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
16.09.2035 149.82 kWh/m?a
E
Gaz
1909
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Az ingatlan

. A l a F A
KOSTENFREIE BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfugung.

E
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM bemutatja ezt a bajos, 1909-ben épiilt
ikerhazat, amely lenyug6zo médon 6tvozi a térténelmi hangulatot és a modern
feltjitasokat. Korllbelll 124,64 m? lakoterllettel és egy nagyméretu, nagyjabdl 565
m?-es telekkel, Pulheim k6zpontjaban, ez az otthon szamos lehetoséget kinal parok
és kis csaladok szamara. A foldszinten az eloszoba a tagas nappalival és egy
hivogaté konyhaval rendelkezo nappaliba vezet. A vendég WC-t 2024-ben Ujitottak
fel. Kiemelkedo latvany a 2022-ben épiilt télikert: egész évben boviti a lakéteret, és
zokkenomentes atmenetet biztosit a kertbe. Az emeleten egy nagy haldszoba és
egy furdoszoba talalhato, amelyet 2004-ben modernizaltak. A tetotérben tovabbi
két tagas haldszoba talalhato stilusos galériaval, amely egyedi térérzetet teremt. Az
alagsor egy praktikus helyiséget kinal boséges tarolohellyel. Az ingatlan az elmult
években jelentos modernizacion esett at: Uj laminalt padlo, felujitott belso tér és egy
Ujonnan felujitott vendég WC mind 2024-ben készlilt el. A konyhat és a fo
flrdoszobat 2014-ben, illetve 2004-ben Ujitottak fel, akarcsak az elektromos
rendszert és a gazfutési rendszert, amelyeket szintén 2004-ben korszerusitettek. A
tagas kert szamos lehetoséget kinal — legyen sz6 akar a szabadban valé pihenésrol,
jatékrol vagy sajat, személyre szabott kert kialakitasarol. A telken talalhaté két
garazs teszi teljessé a kinalatot. Ez a haz torténelmi és karakteres, és a szamos
modernizacionak koszonhetoen azonnal bekoltdzheto, mikdézben boven van hely az
On sajat 6tleteinek is. Felkeltette ez az érdeklodését? Orémmel adunk tovabbi

részleteket és egyeztetiink egy személyes megtekintési idopontot.
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Doppelhaushalfte befindet sich in zentraler und zugleich ruhiger
Wohnlage von Pulheim, nur wenige Schritte von Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen
und offentlichem Nahverkehr entfernt. Die Umgebung ist gepragt von
gewachsenen Wohnstrukturen, charmanten Altbauten und gepflegten
Einfamilienhausern — ein Umfeld, das Lebensqualitat und Stadtnahe harmonisch

verbindet.

Pulheim selbst zahlt zu den begehrtesten Wohnorten im Rhein-Erft-Kreis und bietet
eine hervorragende Infrastruktur. Zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs,
gemdtliche Cafés, Restaurants sowie arztliche Versorgungseinrichtungen sind
schnell erreichbar. Familien profitieren von einem breiten Bildungsangebot — von

Kindergarten Uber Grundschulen bis hin zu weiterfihrenden Schulen direkt im Ort.

Fir Pendler bietet Pulheim eine optimale Verkehrsanbindung: Der Bahnhof ist nur
wenige Minuten entfernt und ermdglicht eine schnelle Anbindung an Koln,
Dusseldorf und die umliegenden Stadte. Auch mit dem Auto ist die Kolner

Innenstadt Uber die A1 und A57 in etwa 20 Minuten erreichbar.

Erholungssuchende finden in der Umgebung zahlreiche Griinflachen, Felder und
Spazierwege —ideal flr Freizeit, Sport und Naturgenuss. So vereint die Lage
urbanen Komfort mit der Ruhe einer gewachsenen Wohngegend - ein idealer Ort

zum Ankommen und Wohlfuhlen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.
Endenergieverbrauch betragt 149.82 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1909.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 -3041480

E-Mail: pulheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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