VON POLL

Pulheim

Torténelmi ikerhaz Pulheim szivében — stilusosan
moder nizalt és kozponti helyen

VP azonositoé: 25456037

VETELAR: 450.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 124,64 m2 ¢ SZOBAK: 4 + FOLDTERULET: 565 m?
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VP azonositd: 25456037 - 50259 Pulheim

Attekintés

25456037 450.000 EUR

ca. 124,64 m2 Ikerhaz fele

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1909 Kaufpreises

2 x Garazs K arbantartott
Vendég WC, Beédpitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 149.82 kWh/m?2a
16.09.2035
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstéandigen fir Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Flr ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfiigung.
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM bemutatja ezt a bdjos, 1909-ben épult ikerhazat,
amely lenyug6zo médon 6tvozi a torténelmi hangulatot és a moder n fel(jitasokat. K ortlbel Ul
124,64 m2 [akéter Ulettel és egy nagymér etu, nagyj abol 565 m2-estelekkel, Pulheim
kdzpontjban, ez az otthon szamos lehetoséget kinal parok éskis csaladok szaméara. A
foldszinten az eloszoba a tagas nappalival és egy hivogat6 konyhaval rendelkezo nappaliba
vezet. A vendég WC-t 2024-ben (jitotték fel. Kiemelkedo latvany a 2022-ben éplilt télikert:
egész évben boviti a lakoter et, és zokkenomentes atmenetet biztosit a kertbe. Az emeleten egy
nagy héloszoba és egy flrdoszoba talalhat6, amelyet 2004-ben moder nizaltak. A tetotérben
tovabbi két tagas hal6szoba taldlhato stilusos galériaval, amely egyedi tér érzetet teremt. Az
alagsor egy praktikus helyiséget kinal boséges téarolohellyel. Az ingatlan az elmult években
jelentos moder nizacion esett at: Gj laminalt padl, felljitott belso tér ésegy Ujonnan
feltjitott vendég WC mind 2024-ben késziilt el. A konyhét ésa fo firdoszobat 2014-ben,
illetve 2004-ben Ujitottak fel, akarcsak az elektromosrendszert ésa gazfutési rendszert,
amelyeket szintén 2004-ben kor szerusitettek. A tagas kert szamos lehetoséget kinal —legyen
sz6 akar a szabadban val6 pihenésrol, jatékr ol vagy sajat, személyre szabott kert
kialakitasarol. A telken talalhat6 két gar azsteszi teljessé a kindlatot. Ez a haz torténelmi és
karakteres, ésa szamos moder nizacionak koszénhetoen azonnal bekdltdzheto, mikdzben
boven van hely az On sajét otleteinek is. Felkeltette ez az érdeklodését? Or 6mmel adunk
tovabbi részleteket és egyeztetiink egy személyes megtekintési idopontot.
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Doppelhaushélfte befindet sich in zentraler und zugleich ruhiger Wohnlage
von Pulheim, nur wenige Schritte von Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichem
Nahverkehr entfernt. Die Umgebung ist gepragt von gewachsenen Wohnstrukturen,
charmanten Altbauten und gepflegten Einfamilienh&dusern —ein Umfeld, das L ebensqualitéat
und Stadtnahe harmonisch verbindet.

Pulheim selbst zahlt zu den begehrtesten Wohnorten im Rhein-Erft-Kreisund bietet eine
hervorragende I nfrastruktur. Zahlreiche Geschafte destéaglichen Bedarfs, gemutliche Cafés,
Restaurants sowie ar ztliche Ver sorgungseinrichtungen sind schnell erreichbar. Familien
profitieren von einem breiten Bildungsangebot —von Kindergarten Gber Grundschulen bis
hin zu weiterfihrenden Schulen direkt im Ort.

Fur Pendler bietet Pulheim eine optimale Verkehrsanbindung: Der Bahnhof ist nur wenige
Minuten entfernt und ermdoglicht eine schnelle Anbindung an Kdln, Disseldorf und die
umliegenden Stadte. Auch mit dem Auto ist die Kélner Innenstadt Gber die A1 und A57in
etwa 20 Minuten erreichbar.

Erholungssuchende finden in der Umgebung zahlreiche Grtinflachen, Felder und
Spazierwege —ideal fur Freizeit, Sport und Naturgenuss. So vereint die L age urbanen
Komfort mit der Ruhe einer gewachsenen Wohngegend —ein idealer Ort zum Ankommen
und Wohlfahlen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.

Endener gieverbrauch betréagt 149.82 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 19009.
Die Energieeffizienzklasseist E.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

SylviaKrabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +492238-3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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