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Attekintés

24400021 1.999.999 EUR

ca. 610,67 m2 Villa

Nyeregteto Kauferprovision

10 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

5 Kaufpreises

1936 2024

7 x Felszini ,

parkoléhely, 1 x Részleges Felujitott

Garazs ca. 101 mz

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Olaj tanusitvany
30.01.2034 88.00 kWh/m?2a
C
Olaj
1936
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANUGYI INGATLAN ezt a luxusudiilot kinalja sajat vendéghéazzal,
egy félreeso helyen, Kéln killvarosaban. Elvezze a mezokre és rétekre nyilé panoramat.
Ez az exkluziv ingatlan egy nagyjabdl 1722 m2-es nagymeéretu telken fekszik, és
lenyugdzo, nagyjabdl 526,30 m2-es lakétertiletet kinal a foépuletben, valamint tovabbi
84,37 m2 hasznos lakoteret a vendéghazban. Az eredetileg 1936-ban épilt foépulet 2010
és 2024 kozott jelentos felljitason és modernizacion esett at. Az atfogo felljitasoknak és
bovitéseknek készonhetoen egy egyedulalld, Gjonnan feldjitott, makulatlan allapotban
Iévo ingatlanra szamithat. A félreeso hazba belépve baratsagos Iégkor fogadja, amelyet a
bajos udvar még kellemesebbé tesz. A bejarattél egy négylépcsos lépcso vezet a
hal6szobakba, mig a nappali a foldszinten kdzelitheto meg. Az ingatlan 24 padlo6tol a
mennyezetig éro, tripla Uvegezésu ablakkal biiszkélkedhet, amelyek panoramas kilatast
nyujtanak a kornyezo vidékre. A luxusbutorok elegansan 6tvozik a hagyomanyos
paraszthaz varazsat a modern vonasokkal. A foépllet nyolc tagas szobabdl all, koztiik
négy luxus halészobabdl, amelyek mindegyike lIégkondicionaldval és stilusosan kialakitott
furdoszobaval rendelkezik a maximalis kényelem érdekében. A felso kdzponti szarnyban
egy vilagos erkély és egy kis konyhasarok talalhatd, amely idealis a pihenteto
reggelekhez a z6ld névényzetre nézo kilatassal, vagy a jovobeni dolgozészoba szamara.
Az also kdzponti szarnyban talalhat6 az eloszoba, a két vendégmosdé és a nappaliba
val6 bejutas. A praktikus taroléhelyiségek minden szinten tovabbi kényelmet biztositanak
a haztartasi személyzet szamara. A lenyugozo, nyitott galérias nappali, amelynek
belmagassaga eléri a kortlbeliil 6,60 métert, zokkenomentesen integralja a konyhat, a
nappalit és az étkezot, minden latogatét magaval ragadva. A felso nappali vilagos
galérigja, amely kilon lépcson keresztill kdzelitheto meg, idedlis lehetoséget kinal arra,
hogy a jévoben exkluziv kényvtarként vagy fitneszrészlegként hasznaljuk. A tagas kert,
korilbeltl 600 m2-es gyeptertilettel €s egy nagyjabol 180 m2-es terasszal, pihenésre,
kikapcsolodasra és a nyugodt Iégkor élvezetére csabit. Az ingatlan tovabbi fénypontja a
kulonallé vendéghaz két szobaval és korulbelil 84,37 m2 lakotérrel, amely nem része a
foépulet korllbelll 526,30 m2-es lakdterének. A 2010-ben éplilt vendéghéz a
legmagasabb szintu kényelmet kinalja, beleértve az energiatakarékos padléfutést
hoszivattyuval, a tripla Gvegezésu ablakokat és a kivalé minoségu Nolte beépitett
konyhat. A vendéghazat egy korilbelil 111 m2-es tagas terasz és egy elegansan
kialakitott flirdoszoba egésziti ki. igy exkluziv menedéket biztosit a vendégek, a csalad
szamara, vagy sokféle célra alkalmas teret — legyen sz6 akar privat stadiorol,
gyogyfirdorol vagy hangulatos menedékrol a pihenteto 6rakhoz. Ez a kivételes ingatlan a
luxust 6tvozi a hagyomanyos paraszthaz varazsaval, és idilli, nyugodt helyen talalhato.
Tokéletes oazist kinal azok szamara, akik valami kulonlegeset keresnek. A haz ures, és




csak arra var, hogy Uj, szereto tulajdonosai bekoltézzenek. Idealis egy olyan csalad
szamara, akik értékelik a természet nyugalmat és a kivalo kozlekedési kapcsolatokat
Koéln, Bonn és Dusseldorf felé. A képek csak kezdetét adjak vissza a lenyug6zo
térérzetnek, a tdgas szobaknak és a magas mennyezetnek ebben a vidéki birtokban.
Tapasztalja meg egyedi bajat személyesen egy megtekintés soran.
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Részletes felszereltség

Haupthaus:

- Schlaftrakt urspriingliches Bj. 1936| Kernsanierung 2010-2024
- Wohntrakt Bj. 2010 - 2024 Neubau / Anbau
- Mittelfliigel Bj. 2010 - 2024 Neubau / Anbau
- Wohnflache von ca. 526,30 m?

- 8 Zimmer

- Deckenhohe Wohnzimmer 6,6 m

- Galerie bis zu 3,45 m Deckenhohe

- kleine Kaffeektiche im oberen Schlaftrakt

- FuBbodenheizung und Heizkorper

- Klimaanlagen in den Schlafzimmern

- vier Bader en Suite

- zwei Toiletten

- RAK Ceramics Fliesen

- Weinkeller

- Terrasse mit ca. 185 mz

- Abstellkammern fur Reinigungspersonal

- Energieklasse C

Gastehaus:

- Bj 2010

- ca. 84,37 m2 zusatzlich wohnlich nutzbare Flache
- 2 Zimmer

- Badezimmer mit Dusche

- Einbauktiche von Nolte

- FuBbodenheizung Uber Warmepumpe

- Durchlauferhitzer fur Warmwasser

- Fenster mit Dreifachverglasung

- Terrasse ca. 111 m?

- Energieklasse A

Grundstuck:

- Garage

- Vorhof mit ca. 195 m2

- Innenhof mit ca. 135 m2

- Keller mit Heizung und Hauswirtschaftsraum ca. 60 m?
- Terrassen 296 m?

- Rasenflache ca. 600 mz




- Regenwasserspeicher 15.000 Liter

- alter Baumbestand

- Grundstuicksflache 1722 m2

- Die Immobilie liegt baurechtlich im sogenannten Auf3enbereich gemaf 8 35 BauGB
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Minden a helyszinrol

Das Objekt liegt ruhig und abgeschieden in einer idyllischen Sackgassenlage, umgeben
von weiten Feldern im malerischen Ortsteil Stotzheim, der zur Stadt Hirth im Rhein-Erft-
Kreis gehdrt, nur wenige Kilometer stidwestlich von Kaln.

Die Immobilie liegt baurechtlich im sogenannten Au3enbereich gemal § 35 BauGB, was
bei baulichen MalRnahmen oder Nutzungsanderungen berticksichtigt werden muss.

Trotz der abgeschiedenen Lage ist die Anbindung hervorragend: Eine Bushaltestelle mit
direkter Verbindung zum Kdlner Hauptbahnhof ist fu3laufig in etwa finf Minuten
erreichbar.

Die Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie das Naherholungsgebiet Otto-Maigler-See
sind in wenigen Autominuten zu erreichen. Darliber hinaus bieten die nahegelegenen
Wald- und Erholungsgebiete ideale Mdglichkeiten flr entspannte Spaziergange und
Fahrradtouren.

In der direkten Umgebung finden sich mehrere Kindergérten, und auch Apotheken sowie
Arzte sind in den umliegenden Stadtteilen von Hurth leicht zuganglich. Der ,Hiirth Park*
l&dt zu einem ausgiebigen Shoppingausflug ein, und der beliebte Erlebnisbauernhof
»Getrudenhof* ist nur eine kurze Autofahrt entfernt.

Neben der schnellen Erreichbarkeit von Kéln, das mit dem Auto in etwa 15 Minuten
erreicht wird, sind auch Bonn in etwa 25 Minuten und Dusseldorf in rund 45 Minuten
erreichbar, was die Lage fur Pendler besonders attraktiv macht.

Fazit: Stotzheim Uberzeugt durch seine charmante Dorflage und eine perfekte Mischung
aus Natur, Erholung und hervorragender Anbindung an die Stadte Kéln, Bonn und
Dusseldorf.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 88.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

Rechtlicher Hinweis: Zur Veranschaulichung enthélt dieses Exposé teilweise durch
kunstliche Intelligenz generierte Bilder. Diese dienen lediglich zur lllustration und kénnen




von der tatsachlichen Immobilie abweichen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238-3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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