Hirth — Stotzheim

Mediterran luxuslakas parkositott kerttel — exkluziv
élet Hiurthben
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Attekintés

24400018
ca. 311 m2?
5

3

3

2008

2 x Mélygarazs,
20000 EUR (Elado)

Erdeklodésre

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 33 m2

Vendég WC, Szauna,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
Tav tanusitvany
19.08.2034 98.75 kWh/m?a
C
Tavfutés
2009
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Az ingatlan

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fur Immobilienbewertung (PersCert®/WertCert®)
und qualifizierten Immaobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfligung

p.von-poll.com
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM bemutatja ezt a kivételes, vilagos és szeretettel
megtervezett maisonette apartmant egy stilusos, épitész altal tervezett hazban — egy
egyedi, thgas, parkositott kertben. Ez az ingatlan a lenyug6zo nagysagot 6tvozi az idotlen
eleganciaval és a kifinomult mediterran hangulattal. A 2008-ban épiilt, massziv,
négylakasos haz minden szegletét a tulajdonos éles eleganciaval és dél-eurdpai
hangulattal tervezte. Az atgondoltan megtervezett és aprélékosan parkositott
kocsifelhajto — kivalé minoségu tereprendezéssel és letisztult vonalakkal — kiemeli az
egész ingatlan modern esztétikajat. Az eladd maisonette apartman tébb mint 311 m?2
lakéterllettel rendelkezik, és a felso és a tetotéri szinten korulbelll 2,75 méter magas
belmagassaggal rendelkezik, 6sszesen 6t erkéllyel, amelyek valtozatos kilatast nyujtanak
a csodalatos kertre. A videokameras megfigyelés tovabbi biztonsagot és kényelmet
biztosit. A lakasba belépve egyedulallé életélmény tarul elénk: A meleg anyagok, a
természetes ko kiemelések és a harmonikus, mediterran ihletésu belsoépitészet déli
életorom hangulatat kdlcsonzi a lakasnak — egy mallorcai villara emlékeztetve. Az
emeleten taldlhatod a luxus SieMatic konyha Miele gépekkel és egy elegans
konyhaszigettel — idealis a legmagasabb szinvonalul kulinaris élvezetekhez. A konyha
mellett talalhato a stilusos étkezo és egy tagas, korulbellil 60 m2-es nappali hivogato
szinekkel, melynek padl6tél a mennyezetig éro ablakai nyitott és mindenekelott vilagos
életteret teremtenek. Ezen a szinten talalhaté még egy nagyméretu vendégszoba vagy
halészoba, egy elegans zuhanyzo6 és egy praktikus haztartasi helyiség. Elegans I1épcso
vezet a legfelso emeletre, amely az On privat pihenohelyének szentelt: egy nyugodt
hal6szoba erkéllyel és Iégkondicionaldval, egy gardrobszoba, valamint egy igényes
flrdoszoba pezsgofirdovel, természetes ko elemekkel és egy tagas, beépitett
zuhanyzoval — a béke és a felfrissiilés oazisa. Tovabbi fénypont az exkluziv wellness-
részleg szaunaval, zuhanyzéval és kilon WC-vel — kiegészitve egy szomszédos
helyiséggel, amelyet jelenleg fitneszrészlegként hasznalnak. Ez egy privat spa-teret hoz
létre, amely a mediterran konnyedséget 6tvozi a modern luxussal. A lakéteret tovabb
noveli egy kortlbelll 40 m2-es pince, amely nem része a lakotérnek, de jelenleg privat
moziteremként hasznaljak. Ezenkiviil egy masik zuhanyzos furdoszoba, kdzos
mosokonyha, futési rendszer és mélygarazs is talalhaté benne. Igazi kincs a kizarélag
ehhez a lakashoz tartozé mediterran stilusu kert: szeretettel Ultetett, gondosan kialakitott,
pavilonnal, zuhanyzoval és WC-vel felszerelt — idealis nyari estékre, stilusos fogadasokra
vagy pihenteto 6rakra a szabadban. Lehetoség van tovabbi két apartman
megvasarlasara is az épuletben: egy kb. 47 m2-es és egy 73 m2-es, mindketto a
foldszinten talalhato — idealis tobbgeneracios egyluttélésre vagy befektetésnek. Koltdzz
be és élvezd — a mediterran élet a javabdl! Orommel elkiildjiik Onnek a teljes ismertetot




tovabbi informacidkkal és az ingatlan alaprajzaival, vagy barmikor elérhetoek vagyunk
személyes talalkozora és exkluziv megtekintésre.




VP azonosit6: 24400018 - 50354 Hiirth — Stotzheim

Részletes felszereltség

- besondere Maisonette-Wohnung in Vierfamilienhaus
- Baujahr 2008

- ca. 311 m2 Wohnflache

- Deckenhdhe ca. 2,75 m

- Video Uberwacht

- SieMatic-Kiche mit Miele Geraten und wunderschoner Arbeitsplatte
- zwei Schlafzimmer

- zwei Bader

- 5 Balkone

- Gartennutzung

- Beheizung Uber Fernwéarme

- FuRBbodenheizung

- 2 Tiefgaragenstellplatze zu je 20.000 Euro

- Saunabereich mit WC & Dusche

- Hobbyraum & Badezimmer im Keller
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Minden a helyszinrol

Stotzheim ist ein Ortsteil der Stadt Hirth im Rhein-Erft-Kreis sidwestlich von Kéln. Es
wird auch Stiefmitterchen-Dorf genannt: das Dorf mit Charme und Gemiuitlichkeit.

Die Geschafte des taglichen Bedarfs sowie das Naherholungsgebiet Otto-Maigler-See
erreichen sie in wenigen Autominuten.

Die naheliegenden Wald- und Erholungsgebiete erméglichen spontane Spaziergange
und Radtouren, um die Seele baumeln zu lassen.

Eine Auswahl an Kindergarten in der nahen Umgebung rundet den positiven Charakter
ab. In den umliegenden Stadtteilen von Hurth finden Sie weitere notwendige Institutionen
wie Apotheken und Arzte. Der ,Hiirth Park” ist einen Shopping Ausflug wert.

Der beliebte Erlebnisbauernhof ,Getrudenhof” liegt ebenso nur wenige Autominuten
entfernt.

Wenn lhnen das alles immer noch zu gemiitlich ist und sie noch mehr Trubel brauchen,
gibt es eine direkte Busanbindung zum Hbf KéIn. Die Haltestelle ist ca. 2 min. vom neuen
Zuhause entfernt.

Mit dem Auto sind Sie kinftig in 15 Minuten in Koln.

Fazit: Stotzheim, ein Dorf mit Charme.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 98.75 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238-3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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