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24456048
ca. 96 m?
4

3

1

1973

1x Garazs

Attekintés

390.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
28.11.2034 213.76 kWh/m*a
G
Olaj
1973




VP azonositd: 24456048 - 50259 Pulheim

Az ingatlan




ON POLL
REAL ESTATE

I

24456048 - 50259 Pulheim

VP azonosito:

tlan

inga

Az

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 24456048 - 50259 Pulheim

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 24456048 - 50259 Pulheim

Az ingatlan




VP azonositd: 24456048 - 50259 Pulheim

Az ingatlan

7

b}

MY

|

S
|
I
=
=
=
Z

NRTTYTYY N

B

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fir Immobilienbewertung (PersCert®/WertCert®

en Immaobilienm

und qualifiz

Fir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir lhnen zur Verfligung

www.von-poll.com
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Alaprajzok

Wohn/ Essbereich
27.61 m?

Erdgeschoss

Kinderzimmer
9.66 m?

Schlafzimmer

17.94 m?

Arbeitszimmer
10.05 m?

Stock1
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Abstellraum 0%
0 (4.73) m?

Hobbyraum 0%
0(27.03) m?

Werkstatt &
Heizungsraum 0%

0(11.48) m?

Treppenaufgang

Kellergeschoss
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANUGYI tigynékség Pulheim szivében kinalja ezt a hivogato
sorhazat. Korllbelll 96 m? lakéteriletével és jol megtervezett alaprajzaval az
ingatlan idealis parok vagy kis csaladok szamara. A masszivan épllt haz két szinten
terdl el, és 6sszesen négy szobat kinal, kdztik harom haldészobat és egy modern,
természetes fénnyel megvilagitott firdoszobat. A hazba belépve egy tagas
eloszoba fogadja, amely a kilénbdzo lakoterekbe vezet. A vildgos nappali déli
fekvésének kdszonhetoen vilagos és szellos Iégkort teremt. A 2006-ban felujitott
vendég-WC kozvetlenlil az eloszoba mellett talalhatd. A szomszédos konyha
kdzvetlen hozzaféreést biztosit a pincéhez, amely praktikus taroldhelyet kinal.
Kllénds vonzero a szépen parkositott kert. A 2021-ben éplilt és integralt
elektromos napellenzovel felszerelt fedett terasz pihenteto 6rak eltdltésére csabit a
szabadban. Kilondsen figyelemre méltd a kert altal kinadlt maganélet: a szomszédos
garazskomplexumnak készdnhetoen a terasz félreeso marad, és védett menedéket
biztosit. Az emeleten harom haldészoba talalhatd, amelyek rugalmasan hasznalhatok
gyerekszobaként, vendégszobaként vagy irodaként. Itt talalhato a firdoszoba is,
amelyet 2001-ben modernizaltak, és 2019-ben kényelmes, beépitett zuhanyzéval
szereltek fel. Az egész hazban elektromos redonyok biztositjak a tovabbi
kényelmet. Az alagsor tovabbi sokoldall lehetoségeket kinal: egy tdgas hobbiszoba
kertkapcsolattal, egy tarolopince és a kazanhaz, amelyben egy praktikus munkapad
is talalhato — tokéletes hely a barkacsolashoz. Az udvaron talalhato garazs teszi
teljessé a kinalatot. 2015-ben felujitottak a tetot, és 2018-ban egy napenergiaval
mukddo szekcionalt garazskapuval rendelkezik. Ez az ingatlan idealis azoknak a
csaladoknak, akik értékelik a jol karbantartott lakokornyezetet és a praktikus
alaprajzot. Az 6sszes alapveto szolgaltatas kdzelsége és a kivalo kozlekedési

kapcsolatok tovabb novelik vonzerejét.
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Részletes felszereltseg

Alles auf einen Blick:

- Reihenmittelhaus

- Massivbauweise

- Dach 2017 saniert

- Ol-Heizung, Brenner aus 2004

- Badezimmer im Obergeschoss aus 2001

- Ebenerdige Dusche im Badezimmer aus 2019
- Gaste-WC aus 2006

- Elektrische Rollladen

- Elektrogerate Kiiche aus 2017 (AEG)

- Terrasseniliberdachung aus 2021 + elektrische Markise
- Zahler im Sicherungskasten aus 2024

- FI-Schalter vorhanden

- Sudausrichtung

- Garage im Garagenhof

- Garagendach aus 2015

- Sektionalgaragentor aus 2018, wird Uber Solar betrieben
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Minden a helyszinrol

Pulheim ist eine Stadt in Nordrhein-Westfalen und liegt etwa 15 Kilometer
nordwestlich von Koln entfernt. Die Stadt Pulheim hat eine Einwohnerzahl von etwa
57.000 und ist in 12 Stadtteile unterteilt.

Das Stadtzentrum von Pulheim ist gepragt von einer Kombination aus historischen
und modernen Gebauden. Der Pulheimer Bahnhof ist ein wichtiger
Verkehrsknotenpunkt und bietet eine schnelle Anbindung an die umliegenden
Stadte wie Koln, Disseldorf und Aachen. In der Innenstadt befinden sich zahlreiche

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés.

Auch die Bildung lhrer Kinder wird in Pulheim bestens gefdrdert. In Pulheim gibt es
einige Grundschulen, ein Gymnasium und eine Realschule, die von der Immobilie
sogar zu FuB zu erreichen sind. Aber auch die umliegenden Schulen sind mit dem

Bus oder Fahrrad in wenigen Minuten zu erreichen.

In der ndheren Umgebung der Stadt Pulheim gibt es mehrere Naturschutzgebiete,
wie das Pulheimer Bach- und Quellgebiet oder die Pulheimer Seenlandschaft. Diese
bieten Moglichkeiten fiir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und

Schwimmen. AuBerdem gibt es in Pulheim mehrere Parks und Griinflachen.

Kulturell bietet Pulheim einige interessante Sehenswiurdigkeiten wie das Schloss
Paffendorf, welches heute ein Kulturzentrum ist und regelmaBig Veranstaltungen
und Ausstellungen beherbergt. Auch die St. Kosmas und Damian Kirche aus dem
12. Jahrhundert ist einen Besuch wert. In der Nadhe des Stadtzentrums befindet sich

auch das Galeriehaus, welches wechselnde Ausstellungen moderner Kunst zeigt.

Die Stadt Pulheim ist gut an das Uberregionale StraBennetz angebunden. Die




Autobahn A1 und A57 sind in kiirzester Zeit zu erreichen und bieten eine schnelle
Verbindung in Richtung K&ln und das Ruhrgebiet. Auch der Flughafen KdIn/Bonn ist
innerhalb einer halben Stunde mit dem Auto zu erreichen.

Insgesamt ist Pulheim eine lebhafte Stadt mit einer guten Infrastruktur und einer

Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 213.76 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 -3041480

E-Mail: pulheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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