VON POLL

Bergheim — Glessen

Feluyjitasra szoruld csaladi haz garazzsal és kerttel
Bergheim-Glessenben

VP azonosit6: 25456030

VON POLL
IMMOBILIEN

T —
- —

w.von-poll.com

VETELAR: 199.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 104,53 m2 « SZOBAK:3 « FOLDTERULET: 227 m?




VP azonositd: 25456030 - 50129 Bergheim — Glessen

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas

Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25456030 - 50129 Bergheim — Glessen

Attekintés

25456030 199.000 EUR

ca. 104,53 m2 Csaladi haz

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1934 Kaufpreises

1 x Garazs Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Elektromossag 289.88 kWh/m2a
01.09.2035 H

Elektromossag
1934




VON POLL

VP azonositd: 25456030 - 50129 Bergheim — Glessen

Az ingatlan




VP azonositd: 25456030 - 50129 Bergheim — Glessen

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25456030 - 50129 Bergheim — Glessen

Az ingatlan

WWW.V




VP azonositd: 25456030 - 50129 Bergheim — Glessen

Az ingatlan

‘ VON POLL

KOSTENFREIE BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprdch stehen wir Ihnen zur Verflgung.
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANUGYI ARCHILDAK bemutatjak ezt a feltjitasra szoruld csaladi
hazat Bergheim-Glessenben. Az 1934-ben épult, massziv ingatlan korilbelil 104 m2
lakoteret és kortlbeltl 31 m2 hasznos terlletet kindl. A telek korulbelul 227 m2-es, és
szamos felhasznalasi lehetoséget kinal. A bejarat a garazsnal kapuval ellatott atjarén
keresztil kozelitheto meg. A foéldszinten talalhaté egy nappali, egy tagas étkezos konyha
mosokonyhaval, valamint egy télikert egy tovabbi konyhasarokkal és kertkapcsolattal.
Ezen a szinten talalhaté még egy zuhanyzdés haztartasi helyiség és egy vendég WC. Az
ingatlant éjszakai hotarolos kalyhak futik, a nappaliban padléfutés van. Az emeleten két
tagas haloszoba és egy fiirdoszoba talalhaté. Az alagsorban két szoba talalhat, amelyek
tarol6helyet, valamint hobbi vagy kellékek tarolasara alkalmas helyet kinalnak. Az
ingatlanhoz tartozik egy garazs is, amely kdzvetlenil a bejarattol és a hatsé udvarbdl egy
atjaron keresztil is megkozelitheto. A kert szamos kialakitasi lehetoséget kinal, és
boséges teret biztosit az Uj tulajdonosoknak, hogy megteremtsék sajat személyes
oazisukat. Ezenkivil a szomszédos, kdrulbelll 109 m2-es telek 20 000 eurdért
megvéasarolhat6, amely tovabbi kertbovitést tesz lehetové. Erdekli? Orommel adunk
tovabbi informacidkat és egyeztetlink egy megtekintési idopontot. Az energetikai
tanusitvany megtekintheto.
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Minden a helyszinrol

Der Bergheimer Stadtteil Glessen liegt am suddstlichen Rand des (Bergheimer)
Stadtgebiets.

Der Ortsteil verfligt tber eine Grundschule, mehrere Kindertagesstatten sowie kleinere
Geschafte und Dienstleister fiir den taglichen Bedarf. Ein gréReres Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, weiterfihrende Schulen und medizinische Einrichtungen ist in
den benachbarten Stadten Bergheim, Pulheim und Kd&In vorhanden.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr erfolgt tiber verschiedene Buslinien, die
eine Verbindung nach Kéln-Bocklemiind, Bergheim und Pulheim herstellen. Mit dem Auto
sind die Autobahnen A4 und A61 in wenigen Fahrminuten erreichbar, wodurch eine gute
Erreichbarkeit der Kélner Innenstadt sowie des Uberregionalen Verkehrsnetzes
gewabhrleistet ist.

Die Umgebung ist durch eine Mischung aus Wohnbebauung, landwirtschaftlich genutzten
Flachen und Waldgebieten gepragt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 289.88 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1934.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.




Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238-3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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