Frechen - Kénigsdorf

Bajos sorhazveg tagas kerttel, keresett helyen
Konigsdorfban!

VP azonosito: 24400016
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VETELAR: 399.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 128 m2 « SZOBAK: 5  FOLDTERULET: 426 m?
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Attekintés

24400016 399.000 EUR

ca. 128 m? Kauferprovision

Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

> beurkundeten

4 Kaufpreises

3 Szilard

1912
ca.33m?

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ ko6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
27.08.2034 317.00 kWh/m*a
H
Gaz
1912
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Az ingatlan

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung (PersCert®/WertCert®)
und qualifizierten Immabilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fiir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfligung

on-poll.com
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Az elso benyomas

A VON POLL Immobilien ezt a gyonyoéru sorhazat kinalja a népszeru Frechen-
Konigsdorf kerliletben. Az 1912-ben éplilt sorhaz kordlbellil 128 m? lakdteret kinal
egy vonzo, korllbelll 426 m?-es telken. Az ingatlan kdzponti, mégis csendes
helyen talalhato, és két szinten boséges helyet kinal egy csalad szamara. A hazba
belépve egy tagas eloszoba fogadja, amely a foldszint 6sszes szobajaba vezet. A
nyitott teru nappali és étkezo alkotja az otthon szivét, és a nagy ablakoknak
kdszonhetoen természetes fénnyel teli. A szomszédos konyha rengeteg helyet és
csatlakozasi lehetoséget kinal a modern készlilékekhez. A féldszinten talalhato egy
vendég-WC zuhanyzéval, ami tovabb fokozza a kényelmet. Egy massziv [épcso
vezet az emeletre, ahol két tagas haldszoba talalhatd, amelyek sokféleképpen
hasznalhatok — legyen sz6 gyerekszobardl, vendégszobarol vagy irodarol. Ezen az
emeleten taldlhaté még egy kaddal és WC-vel felszerelt flirdoszoba is. Az emelet
elrendezése jol megtervezett, biztositva a csaldd minden tagjanak a maganéletet. A
két halészoba jelenleg egy ajtoval van 6sszekotve, de konnyen elvalaszthatdk
példaul egy praktikus beépitett szekrény segitségével. A haz futése gazkazannal
torténik, amelyet padléfutés egészit ki. Ez kellemes meleget és kényelmes
lakokornyezetet biztosit még a hidegebb hénapokban is. A kert klildnésen vonzoé
latvanyossag, amely hatalmas gyepével és érett faival zold oazist alkot. Boséges
helyet kinal a szabadidos tevékenységekhez, és arra csabit, hogy kodzvetlendl a
klszObon élvezze a természetet. A gondozott terlileten terasz is talalhato, amely
idealis a kellemes nyari estékhez. A praktikus kerti fészerben tarolhatok a kerti
szerszamok. A haz elhelyezkedése 6tvozi a varosi életmdd elonyeit a lakodvezet
nyugalmaval. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és ovodak a kdzelben talalhatok, és
kéonnyen megkdzelithetok. A kivald kozlekedési kapcsolatok lehetové teszik a
varoskdzpont és a fobb kdzlekedési csomopontok gyors és egyszeru elérését. Ez
az 1912-ben épllt sorhaz nemcsak boséges teret és jol megtervezett elrendezést

kinal, hanem szamos tervezési lehetoséget is, hogy egyéni almait valora valtsa. A




kozponti elhelyezkedés, a tagas kert és az dsszes alapveto szolgaltatas

elérhetosége vonzo valasztassa teszi ezt az ingatlant csaladok és parok szamara,
akik uj otthont keresnek. Egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy személyesen

is megtapasztalhassa az ingatlan elonyeit. Orémmel adunk tovabbi informaciokat.
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Részletes felszereltseg

- Baujahr 1912

- Reiheneckhaus

- ca. 128 m? Wohnflache

- familienfreundliche Raumaufteilung
- 4 Schlafzimmer

- 3 Bader

- FuBbodenheizung

- Gasheizung (erst kirzlich erneuert)
- beliebte Lage in Frechen-Kdnigsdorf

- toller Garten mit viel Altbestand an Baumen
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Minden a helyszinrol

Konigsdorf ist ein idyllischer Stadtteil im Westen von Frechen, einer Stadt in der
Metropolregion KdIn-Bonn im Bundesland Nordrhein-Westfalen. Die Lage der
Immobilie ist gepragt von einer harmonischen Verbindung aus urbaner Infrastruktur
und naturnaher Umgebung. Der Konigsdorfer Forst ist in unmittelbarer Nahe

gelegen, sodass er zu schonen Spaziergangen einladt.

Konigsdorf bietet seinen Bewohnern eine hervorragende Infrastruktur mit
zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Schulen und Kindergarten. Der
Stadtteil ist gut an das Verkehrsnetz angebunden und verfligt Uber eine eigene
Autobahnabfahrt an der A4, die eine schnelle Anbindung an die umliegenden
Stadte und den Flughafen Kéin/Bonn ermdglicht.

Mit der S-Bahn Anbindung, die fuBlaufig erreichbar ist, gelangen Sie innerhalb von

12 Minuten an den Kolner Hauptbahnhof.

Neben der praktischen Infrastruktur besticht Kénigsdorf durch seinen hohen
Freizeitwert. In nur wenigen Minuten erreichen Sie zu FuB die nahen Felder, Walder
und Wiesen, mit dem Auto in wenigen Minuten die nah gelegenen Golfplatze,

Schwimmbader und vielfaltigen Reiterhofe.

Insgesamt bietet Kénigsdorf seinen Bewohnern eine hohe Lebensqualitat in einer

abwechslungsreichen Umgebung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 317.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1912.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.

Rechtlicher Hinweis: Zur Veranschaulichung enthalt dieses Exposé teilweise durch
kinstliche Intelligenz generierte Bilder. Diese dienen lediglich zur Illustration und

konnen von der tatsachlichen Immobilie abweichen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 -3041480

E-Mail: pulheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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