Hurth — Efferen

Napfenyes, 3 szobas apartman nagy erkéllyel,
kivalo helyen Hurth-Efferenben

VP azonosité: 25400007

VON POLL

IMMOBILIEN

VETELAR: 439.500 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 107,4 m2 « SZOBAK: 3.5
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Attekintés

25400007 439.500 EUR

ca. 107,4 m? Emelet

14.10.2025 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3.5 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 2024

2002 Szilard
Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
30.08.2031 78.30 kWh/m?2a
C
Gaz
2002




I T

- 50354 Hlrth — Efferen
Az ingatlan

25400007

0:

VP azonos

=
=}
S
S
%:.l
8
59
)
3
S




VP azonosité: 25400007 - 50354 Hirth — Efferen

Az ingatlan
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprdch stehen wir Ihnen zur Verflgung.
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM ezt a vilagos, 3 szobas, Uvegezett ablakokkal és
erkéllyel rendelkezo lakast kinalja Hurth-Efferen keresett részén. Hirth-Efferen egyik
legkeresettebb lakodvezetében, az idilli Decksteiner Weiher-t6tol rovid kerékparutra, ez a
jOl karbantartott 3 szobas lakas egy csendes, 2002-ben épiilt hatlakasos éplilet elso
emeletén varja Ont. JOI megtervezett alaprajzzal, vilagos szobakkal és az egyedi
kialakitas lehetoségével biiszkélkedhet. A korilbelll 106 m2-es lakétér két vilagos
hal6szobat, egy praktikus gardrébot, két fiirdoszobat, egy kuloénallé konyhat és egy tagas
nappali-étkezot foglal magaban, ahonnan kdzvetlendl ki lehet jutni a kortlbelll 12 m2-es
erkélyre. A kérnyezo z6ld névényzetre nézo és elektromos napellenzovel ellatott erkély
csodalatos helyet kinal a szabadtéri kikapcsolodasra — akar egy reggeli kavét, akar egy
pohar bort fogyasztana este. A konyha jelenleg kiilénallé, de kénnyen atalakithat6 egy
nyitott konyha-nappaliva — idedlis azok szamara, akik a nyitott teru lakberendezést
kedvelik. Jellegzetes épitészeti jellegzetesség a nappaliban, a konyhaban és az egyik
hél6szobaban talalhatd harom elegans Uivegezett kiugré ablak. Ezek kivételes
természetes fényt biztositanak, és fokozzak a lakas bajos jellegét. Az allithat6é redonyodk
igény szerint biztositjak a maganéletet és a napvédelmet. A két firdoszoba — az egyik
természetes fénnyel és zuhanyzdéval, a masik pedig belso kaddal, moségép-
csatlakozoval és taroléhellyel — j6l karbantartott, és praktikus kényelmet kinal a
mindennapi élethez. A vilagos szinu csempézett padl6 és a padlofutés az egész
lakdsban kellemes lakdkornyezetet teremt. A dupla livegezésu nagy ablakok és néhany
redony vilagos hangulatot teremtenek, és egyénileg sotétithetok. A tagas pince tovabbi
lakéteret biztosit. A gaz kdzponti futési rendszert 2023-ban Ujitottak fel, és megbizhat6 és
hatékony hoellatast biztosit. Az alapvetoen beépitett konyha és néhany butor benne van
a vételarban, és igény szerint killon is megvasarolhatok. Boséges ingyenes parkolasi
lehetoség all rendelkezésre kdzvetlentl az épllet elott, garantalva a kényelmes érkezést
anélkil, hogy parkoléhely-kereséssel kellene bajlédni. A jelenlegi havi rezsidij 472,00
eurd, amelybol 45,93 eur6 a karbantartasi tartalék alapba keril. Erdekli? Orommel adunk
tovabbi informacidkat, vagy egyeztetiink egy személyes megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

*3 Zimmer mit durchdachtem Grundriss
*Gaszentralheizung (erneuert 2023)
*FuRbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

«Zwei Badezimmer (Duschbad mit Tageslicht & innenliegendes Wannenbad mit
Waschmaschinenanschluss)

*Balkon mit Blick ins Grine und elektrischer Markise
*Teilmobliert

*Einbauktiche

*Glaserker

*Raumhohe Fensterfronten mit Kunststoffrahmen
*Verstellbare Jalousien

*Rollladen (teilweise)

*Separater Kellerraum
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in Hirth-Efferen — einem gefragten Stadtteil direkt an der
stidwestlichen Stadtgrenze zu Kéln. Die Kombination aus ruhiger Wohnlage und
hervorragender Infrastruktur macht diesen Standort besonders attraktiv fur alle, die
stadtnah wohnen und gleichzeitig eine entspannte Umgebung genief3en méchten.

Efferen bietet eine sehr gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sowie an das
Uberregionale Strafennetz. Die Linie 18 (KVB/Stralienbahn) ist in nur vier Gehminuten
erreichbar und bringt Sie bequem und direkt in die Kdlner Innenstadt oder Richtung
Bonn. Mit dem Auto erreichen Sie die Autobahn A4 in wenigen Minuten — von dort aus
bestehen Anschlussmoglichkeiten an die A1, A3, A555 und A57 in alle Richtungen.

Auch die Nahversorgung lasst keine Winsche offen: Supermarkte, Backereien,
Apotheken, Arzte, Kindergarten und Schulen befinden sich in direkter Umgebung und
sind groRtenteils ful3laufig erreichbar.

Fur Erholung im Grinen sorgt die Nahe zum beliebten Decksteiner Weiher sowie zum
Beethovenpark — ideal flir Spaziergange, Sport oder einen Ausflug mit dem Fahrrad.

Hurth-Efferen vereint somit urbanes Leben mit naturnaher Wohnqualitat — ein idealer
Standort fur alle, die sowohl die Nahe zur Stadt als auch die Vorzlge eines
gewachsenen, ruhigen Wohnumfelds schéatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.8.2031.

Endenergiebedarf betragt 78.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

Rechtlicher Hinweis: Zur Veranschaulichung enthélt dieses Exposé teilweise durch
kunstliche Intelligenz generierte Bilder. Diese dienen lediglich zur lllustration und kénnen




von der tatsachlichen Immobilie abweichen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238-3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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