Bergheim — Fliesteden

Régi épllet talalkozik a modernnel — stilusosan
feldjitott ikerhaz Fliestedenben
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Attekintés

25456040

ca. 157,17 m2?
8

6

2

1895

1 x Felszini
parkol6hely, 1 x
Garazs

349.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Korszerusitett
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 148.17 kWh/m2a
23.10.2035

E
Gaz

1895
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Az ingatlan
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Az ingatlan

‘ VON POLL

KOSTENFREIE BEWERTUNG Ii—IRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprdch stehen wir Ihnen zur Verflgung.
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM bemutatja ezt a bajos, 1895-bol szarmaz6
ikerhazat — a torténelmi hangulat és a modern felljitasok sikeres kombinacidjat.
Korulbelll 157 m2 lakoterilettel és egy korilbelll 251 m2-es délnyugati fekvésu telekkel
ez a Bergheim-Fliesteden kdzponti részén talalhat6 otthon szamos lehetoséget kinal
parok és csaladok szamara. A foldszinten egy hivogato eloszoba fogadija, praktikus
gardrébbal, amely rendet és kellemes fogadtatast biztosit. Innen nyilik a vilagos nappali,
amelybe idedlisan integralhato az étkezo. Ehhez csatlakozik egy tadgas konyha, valamint
két tovabbi sokoldalian hasznalhat6 szoba és egy masodik bejarat, amely egy
mellékutcarol kozelitheto meg. Ezt a masodik bejaratot 1992-ben épitették. A délnyugati
fekvésu napsutotte kert a szabadban valo6 kikapcsol6dasra cséabit, és mind az
eloszobabal, mind a konyhabol megkdzelitheto. A foldszinten talalhaté egy modern
firdoszoba is, amelyet 2017-ben teljesen felvjitottak, és modern kényelemmel
rendelkezik. Az emeleten egy tagas halészoba talalhat6, amelyhez egy gardrob tartozik.
A nagymeéretu flirdoszobat 2017-ben aprolékos figyelemmel modernizaltak, és idotlentil
elegans dizajnnal biuszkélkedhet. A tetotér egy Ujabb tagas halészobaval lep meg,
amelyet a nagy ablakoknak készonhetoen természetes fény araszt el, kiiléndsen
otthonos hangulatot teremtve. Az alagsorban praktikus pincehelyiségeket talal, boséges
tarolohellyel, amelyek idealisak kellékek tarolasara vagy haztartasi helyiségként. A
korabbi olajtartaly helyiségét is atalakitottak, tovabbi lehetoségeket kinalva. Az ingatlant
2017-ben nagyrészt modernizaltak: a kivaldo minoségu parketta, a két feldjitott
firdoszoba, az Uj gazfutési rendszer és az 6sszes elektromos vezeték okosotthon
rendszerre val6 atalakitasa modern életteret teremt klasszikus kdrnyezetben. A
délnyugati fekvésu telek szamos lehetoséget kinal — legyen szé akar a szabadtéri
pihenésrol, a jatékrdl, vagy sajat, személyre szabott kert kialakitasarél. Két praktikus
fészer, egy garazs és egy fedett parkol6hely teszi teljessé az ajanlatot. Felkeltette ez az
érdeklodését? Orommel adunk tovabbi részleteket, és egyeztetiink egy személyes
megtekintési idopontot.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrten Wohnlagen von Bergheim-Fliesteden,
einem charmanten und gepflegten Ort mit hoher Wohnqualitat im Rhein-Erft-Kreis. Das
Umfeld ist gepragt von ansprechender Architektur, ruhigen Stral3en und einer
harmonischen Nachbarschaft — ideal fir Menschen, die ein stilvolles Zuhause in
naturnaher Umgebung suchen.

Durch die unmittelbare Nahe zu Pulheim und die gute Anbindung an die A61 und Al sind
die Stadte Kéln und Dusseldorf schnell erreichbar. Damit vereint der Standort eine
angenehme Ruhe mit urbaner Erreichbarkeit — perfekt fir Berufspendler und alle, die das
Gleichgewicht zwischen Stadtleben und Erholung schétzen.

Fliesteden bietet eine gewachsene Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie,
medizinischer Versorgung und Freizeitangeboten. Die umliegenden Felder und
Grunflachen laden zu Spaziergédngen, Sport und Entspannung ein, wahrend kulturelle
und kulinarische Angebote in Pulheim und Bergheim leicht erreichbar sind.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre gehobene Wohnqualitét, die verkehrsgiinstige
Position und das angenehme Wohnumfeld — ein idealer Standort fir anspruchsvolles
Wohnen im Grinen mit schneller Anbindung an das stadtische Leben.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 23.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 148.17 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1895.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.




Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238-3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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