Frankfurt am Main — Sachsenhausen

Bajos sorhaz napsutotte kerttel

VP azonositd: 25001071

VETELAR: 770.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 151,4 m?2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 154 m?2
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25001071
ca. 151,4 m?
Nyeregteto
5

4

2

1988

1 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

770.000 EUR

Kauferprovision 3,00
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Szilard

ca. 52 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

21.03.2035 tanusitvany
158.20 kWh/m?a
E

Géaz
1988
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Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Alaprajzok

Windfang
ca. 2 m?

Wohn-/Essbereich
ca. 27 m>
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Waschkiuche
ca. 12m?=

Heizung
ca. 4 m

Keller 11
ca. 21 m?=

www.von-p
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Az elso benyomas

Eladé egy bajos, 1988-ban épult sorhaz, melyet vonzé elrendezés és jol karbantartott
jellemzok jellemeznek. A koérillbeliil 154 m2-es telken fekvo haz korulbellil 151 m?2
lakéteret kinal, igy boséges helyet biztosit egy csalad szaméra. Az ingatlan 6t szobabdl
all, kdztiik négy tagas halészobabdl, amelyek sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket
kinalnak. A funkciondlis elrendezés biztositja a rendelkezésre all6 tér optimalis
kihasznalaséat. Az ingatlan egyik fénypontja a vildgos nappali, amely tokéletes a
pihenésre és a csalad kézponti talalkozéhelyeként szolgal. Az ingatlan berendezései és
berendezései standard minoséguek, kellemes lakdkdrnyezetet teremtve. Két jol felszerelt
firdoszoba rengeteg helyet kinal az egész csalad szamara, garantalva a stresszmentes
napkezdést. A tagas, korilbelll 48 m2 hasznos alapteriiletu pince boséges tarolohelyet
biztosit, és tokéletesen kiegésziti a haz teljes lakéterét. Felhivjuk figyelmét, hogy az
ingatlan modern életszinvonallva tételéhez teljes felljitasra van szikség. A haz kiilseje
is jol megtervezett, és lehetoséget kindl az egyedi felhasznalasra és testreszabdasra. Akar
jatszoétérként, akar hangulatos tlohelyként szolgal, a privat kert szdmos lehetoséget kindl
a szabadtéri kikapcsolddasra vagy a tevékenységek megtervezésére. A sorhazi
lakdparkot egy teljesen privat jatszoutca is jellemzi, amely csendes, csaladbarat és
biztonsagos lakdkornyezetet biztosit. Itt a gyerekek szabadon jatszhatnak, mikézben a
szomszédok kiilondsen kellemes légkdrben élhetnek. A haz elhelyezkedése kivalo
Osszekottetést biztosit a kornyezo infrastruktaraval. Bevasarlokdzpontok, iskolék és
tomegkozlekedés konnyen megkézelitheto, garantalva a magas szintu lakhatési
kényelmet. A kornyék valtozatos szabadidos tevékenységeket kinal, és pihenésre és
felfedezésre csabit. Osszefoglalva, ez az ingatlan a tagas lakotér, a praktikus elrendezés
és a j0l karbantartott jellemzok vonz6 kombinaciojat kinalja. Idedlis valasztas azoknak a
csaladoknak, akik egy kellemes és jol megkozelitheto lakéodvezetben keresnek otthont.
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Részletes felszereltség

- Balkon
- Terrasse
- Garten
- Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Sonniger Stden mit Ausblick

Sudlich des Mains erstreckt sich Sachsenhausen vom Museumsufer bis zum Gringtirtel
des Stadtwaldes als groRRter Stadtteil Frankfurts. Das weithin sichtbare Wahrzeichen ist
der Henninger Turm im etwas hoher gelegenen Siiden, ein dem vormaligen
Getreidespeicher nachempfundener Wohnturm mit fantastischer Aussicht auf Stadt und
Umland. Der Stadtteil teilt sich auf in das urbane, citynahe Sachsenhausen-Nord mit
Museumsufer, Skylineblick und der Flaniermeile Schweizer Stral3e, das pittoreske,
apfelweinselige und quirlige Alt-Sachsenhausen mit trendigen Laden und Lokalen und
das ruhigere Wohnquartier Sachsenhausen-Std, in dem exklusive Stadtvillen,
Mehrfamilienh&user aus der Griinderzeit, Mikroappartements und Kleingartenanlagen
einander abwechseln. Mittendrin auf dem Vorplatz des Stidbahnhofs findet dienstags und
freitags ein eigener, gut sortierter Wochenmarkt statt. Sachsenhausen ist ein sehr
beliebtes Viertel, in dem sich jeder auf Anhieb willkommen und zuhause fihlt.

Sachsenhausen-Sud hat eine optimale Anbindung an die Autobahnen A3 und A5 Sie
erreichen den Flughafen Rhein Main in 20 und den Frankfurter Hauptbahnhof in 15
Autominuten. Selbstverstandlich sind offentliche Verkehrsmittel in nachster Néhe.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 158.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstralRe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main

Tel.: +4969-27 3156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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